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COMUNE DI MONTALBANO JONICO

Provincia di Matera

AREA TECNICA

OGGETTO: CAPITOLATO per la concessione del diritto di superficie sui lastrici solari di  alcuni edifici di proprietà comunale  ai fini della progettazione, realizzazione e gestione di una  rete di impianti fotovoltaici. Procedura assoggettata all'articolo 27 del D. Lgs. 163/2006.
Articolo 1- Oggetto e Finalità della Concessione
Il Comune di Montalbano Jonico si propone di realizzare sui lastrici solari di alcuni edifici di proprietà una rete di impianti fotovoltaici per produrre energia elettrica da immettere nella rete elettrica nazionale secondo le disposizioni del Decreto del Ministero dello Sviluppo Economico del 19 febbraio 2007 (il cosiddetto Decreto Bersani - "Conto Energia"; d'ora in avanti, il Decreto) e delle relative delibere attuative emanate dall'Autorità per l'Energia Elettrica e il Gas.

A tal fine si intende individuare un soggetto (il Concessionario o, laddove fossero indicati più soggetti, i Concessionari) che implementi impianti fotovoltaici ,in grado di generare - in una modalità ecocompatibile e rinnovabile - almeno in parte, l'energia consumata in ragione d'anno dal Comune di Montalbano Jonico.
Tale energia verrà prodotta attraverso l'installazione di moduli fotovoltaici sui lastrici solari dei sottoindicati immobili di proprietà del Comune di Montalbano Jonico:
I. scuola materna di via Sinni

II. scuola materna di via Parma

III. scuola media di viale Sacro Cuore

IV. scuola elementare di viale dei Caduti;

V. impianto sportivo polifunzionale zona Montesano;

VI. ex mercato coperto piazza Martiri di Belfiore;

VII. campo sportivo via Santantuono.

Per impianto o  sistema solare fotovoltaico (o impianto fotovoltaico) si intende un impianto di produzione di energia elettrica mediante conversione diretta della radiazione solare, tramite l'effetto fotovoltaico; esso è composto principalmente da un insieme di moduli fotovoltaici, uno o più gruppi di conversione della corrente continua in corrente alternata e altri componenti elettrici minori.
Il concessionario  dovrà prevedere la progettazione, la realizzazione e la gestione della rete di impianti fotovoltaici:
· parzialmente integrati nei quali moduli sono posizionati, secondo le tipologie elencate in allegato 2 del Decreto, su lastrici solari degli immobili indicati nel presente atto;
· con integrazione architettonica, nei quali i moduli sono integrati, secondo le tipologie elencate in allegato 3 del Decreto, sui lastrici solari  di edifici elencati nel  presente atto.
Gli impianti fotovoltaici installati dovranno avere le sottoindicate potenze:

· scuola materna di via Sinni: 35 KWp
· scuola materna di via Parma: 35 KWp
· scuola media : 50 KWp
· scuola elementare di viale dei Caduti : 50 KWp
· impianto sportivo polifunzionale : 50 KWp
· ex mercato coperto: 35 KWp
· campo sportivo: 16 KWp
Ogni singolo impianto sarà costituito da un generatore fotovoltaico da collegare in parallelo con la rete pubblica di distribuzione elettrica, tramite un gruppo di conversione  DC/AC modulare, con uscita trifase in BT.  Il collegamento alla rete pubblica dovrà essere effettuato in conformità alla specifica tecnica di ENEL DISTRIBUZIONE S.p.A. DK 5940 –ed.aprile 2007 .
L’Amministrazione comunale si propone, con la seguente iniziativa, l’obiettivo di  orientare il processo di diffusione del fotovoltaico verso applicazioni più promettenti, in termini di potenziale di diffusione e connesso sviluppo tecnologico.
Tutti i costi di realizzazione, manutenzione, sicurezza, sorveglianza, ripristino degli impianti fotovoltaici da installare saranno a cura dell'impresa o delle imprese proponenti, senza alcun onere finanziario a carico del Comune di Montalbano Jonico. L'Ente, da parte sua, metterà a disposizione i lastrici solari degli edifici sui quali verranno realizzati gli impianti fotovoltaici, tramite una concessione che assegni al Concessionario o agli eventuali Concessionari il diritto di superficie delle aree stesse per 20 anni consecutivi, dietro pagamento del prezzo offerto in sede di gara, con le modalità indicate agli articoli successivi.  Al termine del periodo di concessione, il Comune di Montalbano Jonico avrà la facoltà di acquisire la proprietà degli impianti fotovoltaici installati.
In considerazione della concessione degli immobili, il Comune di Montalbano Jonico manterrà la proprietà dell’energia prodotta dagli impianti installati, otterrà la fornitura gratuita di energia elettrica derivante dai consumi delle intere strutture ubicate negli immobili pubblici sui quali verranno realizzati gli impianti,  trasferirà al Concessionario o ad altro soggetto cessionario da questo indicato, i benefici relativi  alla vendita dell'energia prodotta per i primi 20 (venti) anni di attività degli impianti fotovoltaici e  gli introiti derivanti dalle tariffe incentivanti previste dal Decreto che il GSE sarà tenuto a corrispondere al Comune di Montalbano Jonico in qualità di 'soggetto responsabile' dell'impianto fotovoltaico per 20 anni. 


Il Concessionario dovrà altresì curare, a proprie spese, la gestione di tutte le pratiche necessarie al fine dell'ammissione del Comune di Montalbano Jonico, quale “soggetto responsabile” , alle tariffe incentivanti corrisposte dal GSE nonché compiere tutti gli adempimenti necessari per poter effettuare la vendita dell'energia in eccedenza al gestore della rete.
Articolo 2- Soggetti ammessi a partecipare

Sono ammessi a partecipare tutti i soggetti elencati nell'art. 34 del d.lgs. 163/2006, in possesso dei requisiti economico-finanziari e tecnico-organizzativi stabiliti dal bando di gara e nel presente capitato. E' fatto divieto di partecipare alla procedura in più di una associazione temporanea o consorzio di cui all'articolo 34 del d.lgs. 163/2006 ovvero di partecipare alla procedura anche in forma individuale, qualora l'impresa partecipi alla procedura medesima in associazione o consorzio. 
Non possono partecipare alla medesima gara concorrenti che si trovino fra di loro in una delle situazioni di controllo di cui all'articolo 2359 Codice Civile.
Articolo 3-. Modalità di partecipazione

Per partecipare validamente alla procedura, l'offerente dovrà far pervenire la propria offerta in plico chiuso e sigillato, controfirmato sui lembi di chiusura secondo le modalità indicate nel bando di gara. Per la partecipazione, unitamente alla documentazione richiesta andrà presentata una cauzione provvisoria di euro 20.000, mediante polizza fidejussoria bancaria od assicurativa o rilasciata dagli intermediari finanziari iscritti nell'elenco speciale di cui all'articolo 107 del decreto legislativo 1° settembre 1993, n. 385, che svolgono in via esclusiva o prevalente attività di rilascio di garanzie, a ciò autorizzati dal Ministero dell'economia e delle finanze.  La garanzia deve prevedere espressamente la rinuncia al beneficio della preventiva escussione del debitore principale, la rinuncia all'eccezione di cui all'articolo 1957, comma 2, del codice civile, nonché l'operatività della garanzia medesima entro quindici giorni, a semplice richiesta scritta della stazione appaltante.   La garanzia deve avere validità per almeno centottanta giorni dalla data di presentazione dell'offerta e copre la mancata sottoscrizione del contratto per fatto dell'affidatario, ed è svincolata automaticamente al momento della sottoscrizione del contratto medesimo. 

 L'importo della garanzia, e del suo eventuale rinnovo, è ridotto del cinquanta per cento per gli operatori economici ai quali venga rilasciata, da organismi accreditati, ai sensi delle norme europee della serie UNI CEI EN 45000 e della serie UNI CEI EN ISO/IEC 17000, la certificazione del sistema di qualità conforme alle norme europee della serie UNI CEI ISO 9000. Per fruire di tale beneficio, l'operatore economico segnala, in sede di offerta, il possesso del requisito, e lo documenta nei modi prescritti dalle norme vigenti. Dopo l’aggiudicazione dovrà prodursi cauzione definitiva , nelle forme di cui sopra, di euro 100.000 a garanzia dell’adempimento degli obblighi contrattuali.
Articolo 4 - Sopralluoghi

Le Ditte interessate potranno effettuare i sopralluoghi presso gli edifici sui quali verranno installati gli impianti, previa fissazione di appuntamento chiamando il seguente numero telefonico 0835593813, a seguito del sopralluogo sarà rilasciata attestazione.
Articolo 5- Apertura dei plichi

L'apertura dei plichi avverrà, in seduta pubblica, ad opera del Responsabile Area tecnica -Presidente dell'apposita Commissione. All'apertura dei plichi e delle buste potranno presenziare i legali rappresentanti delle società o loro delegati.

L'apertura dei plichi avverrà secondo le seguenti modalità:
•    Apertura dei plichi e verifica della loro completezza ed ammissione od esclusione dei concorrenti alla successiva fase di gara. Qualora la documentazione contenuta nella busta "A" non risulti completa o non rispondente alle prescrizioni indicate nel bando di gara il concorrente verrà escluso dalla procedura;
•   si procederà all'apertura delle buste contrassegnate con la lettera "B" contenenti le offerti economiche formulate dalle Società e si procederà all’aggiudicazione in favore dell’offerente il prezzo di concessione più alto.

Articolo 6- Aggiudicazione
L'aggiudicazione potrà avvenire anche in presenza di una sola offerta valida. Il Comune di Montalbano Jonico, al termine del procedimento, comunicherà a tutti i concorrenti alla procedura, il risultato dell'aggiudicazione.
Nel caso in cui l'offerta sia presentata da un Raggruppamento Temporaneo d'Imprese, l'atto di costituzione del raggruppamento reso ai sensi e nelle modalità previste dalla normativa vigente deve essere, pena la decadenza dell'aggiudicazione, redatto nelle forme di legge  e presentato entro 15 giorni lavorativi dalla data di ricezione della comunicazione di aggiudicazione definitiva
Risulterà aggiudicatario provvisorio il Concorrente che avrà offerto il prezzo di concessione del diritto di superficie più alto, in caso di offerte uguali si procederà all'individuazione dell'aggiudicatario mediante sorteggio. 

Articolo 7 – Modalità di pagamento
Il costo della concessione offerto in sede di gara dovrà essere versato per il 10% all’atto della comunicazione di aggiudicazione definitiva e la rimanente parte in 15 rate annuali , da pagarsi anticipatamente all’inizio di ciascun anno di concessione a partire dal primo anno di concessione.
Articolo  8- Riserve
Il Comune di Montalbano Jonico appaltante si riserva la insindacabile facoltà di:
•    Non dare corso all'aggiudicazione senza che i concorrenti abbiano nulla a pretendere;
•    Procedere all'aggiudicazione anche in presenza di una sola offerta valida.
Articolo 9 - Progetto definitivo/esecutivo

Il Concessionario dovrà presentare un progetto definitivo/esecutivo degli impianti da realizzare sugli immobili da concedersi,  entro 30 giorni dalla comunicazione di aggiudicazione definitiva.

Il termine per ultimare i lavori e le installazioni di tutti gli impianti fotovoltaici di cui al progetto esecutivo è di dodici mesi  dalla stipula del contratto di concessione. La manutenzione degli impianti dovrà essere assicurata per l’intero rapporto contrattuale.
Articolo 10 - Documentazione contrattuale

La stipula degli accordi contrattuali (concessione del diritto di superficie e connesso contratto per la realizzazione e manutenzione degli impianti fotovoltaici e trasferimento al Concessionario - o ad un soggetto da questo indicato - dei benefici di cui all’art.1 "Oggetto e Finalità della Concessione") dovrà aver luogo entro il termine fissato dal Comune di Montalbano Jonico a seguito della presentazione del progetto definitivo/esecutivo. Tutte le spese ed oneri relativi alla redazione in forma pubblica, registrazione e quant'altro annessi e connessi al contratto saranno a carico del Concessionario.

Ove tale termine non venisse rispettato, Il Comune di Montalbano Jonico potrà unilateralmente dichiarare, senza bisogno di messa in mora, la decadenza dall'aggiudicazione del Concessionario.
Articolo 11- Durata della Concessione

La Concessione assegna al Concessionario o ai Concessionari il diritto di superficie delle aree stesse per 20 anni consecutivi.  Il termine per ultimare i lavori e le installazioni di tutti gli impianti fotovoltaici di cui al progetto esecutivo è fissata in 12 mesi a partire dalla data della stipula del contratto di  Concessione. 

La gestione dei servizi di manutenzione degli impianti, della sicurezza  e della  vendita dell'eccedenza dell'energia dovrà essere assicurata per l'intero periodo della Concessione.
Articolo 12- Collaudo

II collaudo ha il fine di constatare che gli impianti siano in grado di svolgere le funzioni richieste e che presentino le caratteristiche tecniche dichiarate dal Concessionario sulla base della documentazione tecnica fornita.

I risultati del collaudo devono essere rilevabili da specifico verbale redatto da tecnico abilitato nominato   dal Comune di Montalbano Jonico.   Le   competenze   tecniche   del   suddetto   professionista   sono   a   carico   del Concessionario.
Articolo 13- Responsabilità contrattuali e garanzie
Sono configurate responsabilità nell'esecuzione:
•    Violazione di diritti di brevetti o d'autore;
•    Vizi, difetti, mancanza di qualità nei servizi forniti;

· cessione in subappalto  delle aree oggetto di concessione o della realizzazione dei lavori 

Il Comune di Montalbano Jonico si riserva il diritto di effettuare, con qualsiasi mezzo che riterrà opportuno, gli accertamenti di danni e inadempienze.
Articolo 14- Oneri e obblighi a carico del Concessionario
Oltre agli oneri di cui al presente avviso, sono a carico del Concessionario gli oneri e gli obblighi
seguenti, per l’intera durata del diritto di superficie:
a. Rispettare la normativa in materia fiscale, previdenziale e in materia di sicurezza dei lavoratori impegnati nell'attività oggetto della concessione e dei lavori correlati;
b. Assicurare la conformità dello sviluppo delle attività al progetto approvato;

c. garantire la sicurezza degli impianti e delle attività esercitate verso terzi;

d. assumersi gli oneri per eventuali risarcimenti derivanti da r.c.t. derivanti dalle attività espletate sulle aree oggetto di concessione;

e. assumersi l'impegno a farsi carico di tutti i costi necessari per la realizzazione di eventuali coperture o interventi sui tetti degli edifici;
f. stipulare a proprie spese polizze assicurative per difendere gli impianti da furti ed atti vandalici;

g. assicurare la rimessa in pristino degli impianti da furti ed atti vandalici;

h. assicurare l’erogazione continua di energia elettrica alle strutture pubbliche sulle quali sono realizzati gli impianti;

i. predisporre tutta la documentazione necessaria alle verifiche;
j. predisporre ed attuare piani di sicurezza correlati alla realizzazione e gestione degli impianti;
k. le spese per: la progettazione, direzione lavori e di cantiere, misura e contabilità, coordinatori per la sicurezza in fase di progettazione e di esecuzione, responsabile unico del procedimento, collaudatori tecnico-amministrativi e statici, contrattuali ed altre ad esse correlate. Le spese appena elencate nonché eventuali altre spese anticipate da quest'Ente e relative all'opera di che trattasi dovranno essere rimborsate prima della stipula della Concessione.
l. l’onere dello smantellamento degli impianti realizzati, al termine della concessione.
Dopo l'aggiudicazione, dovranno inoltre prodursi le seguenti garanzie: copertura assicurativa ventennale di tipo “all risks” a copertura dei rischi di guasto o distruzione totale o parziale dell'opera, ovvero dei rischi derivanti da difetti costruttivi con decorrenza dalla data di emissione del certificato di collaudo e con previsione del pagamento in favore del committente non appena questi lo richieda, anche in presenza dell'accertamento della responsabilità e senza che occorrano consensi ed autorizzazioni di qualunque specie per una somma assicurata di almeno euro 1.000.000.
Articolo 15- RISOLUZIONE ED ULTERIORI ONERI
Potranno costituire cause di risoluzione della concessione:

· gravi o reiterate violazioni alle norme di legge applicabili in materia;

· gravi inadempienze nel corso della concessione;

· cessione della concessione ovvero delle attività di realizzazione e gestione impianti fotovoltaici
· antieconomicità dell’iniziativa accertata dal Comune.

Qualora le opere realizzate in attuazione della concessione  presentino vizi o difformità il committente si obbliga alla loro eliminazione, poiché, ai sensi dell'art. 1655 del Codice civile, la gestione a proprio rischio implica che l'appaltatore sia responsabile, nei confronti dell’ Ente appaltante, di tutti gli eventuali difetti, ancorchè determinati dall'opera degli ausiliari dell'appaltatore.


Qualora nei confronti dell’appaltatore sia intervenuta l’emanazione di un provvedimento definitivo che disponga l’applicazione di una delle misure di prevenzione di cui all’art. 3 della legge 27. 12. 1956 n. 1423, o sentenza di condanna passata in giudicato per frodi nei riguardi dell’Ente appaltante, di subappaltatori, di fornitori, di lavoratori o di altri soggetti comunque interessati ai lavori inseriti nella concessione nonché per violazione degli obblighi attinenti alla sicurezza sul lavoro, il responsabile del procedimento valuterà, in relazione allo stato dei lavori e alle eventuali conseguenze nei riguardi delle finalità dell’intervento, l’opportunità di procedere alla risoluzione del contratto. 

Il Comune di Montalbano Jonico applicherà a carico del concessionario penalità in ogni caso di immotivato inadempimento che non configuri ipotesi di risoluzione del contratto ed in particolare costituiranno presupposti per la comminazione di penalità, le sottoindicate ipotesi:
· consegna del progetto definitivo-esecutivo:per ogni giorno di ritardo nella consegna del progetto rispetto al termine sopra indicato, derivanti da fatti e/o circostanze ascrivibili al concessionario , verrà applicata una penale di euro 100/al giorno, fino al  ritardo massimo di 15 giorni naturali e consecutivi . Raggiunto tale limite di ritardo il Comune potrà procedere alla revoca della concessione ed alla risoluzione del rapporto per inadempimento del concessionario;
· termine di ultimazione dei lavori:per ogni giorno di ritardo nell’ultimazione dei avori rispetto al termine sopra indicato, derivanti da fatti e/o circostanze ascrivibili al concessionario , verrà applicata una penale di euro 200/al giorno, fino al  ritardo massimo di 90 giorni naturali e consecutivi. Raggiunto tale limite di ritardo il Comune potrà procedere alla revoca della concessione ed alla risoluzione del rapporto per inadempimento del concessionario;

Articolo 16 - Definizione delle controversie


Per la risoluzione delle controversie eventualmente insorgenti in ordine a quanto previsto nel presente capitolato e nella futura concessione , si farà ricorso al Giudice territorialmente competente per  territorio del Comune di Montalbano Jonico.
