COMUNE DI LATRONICO

Provincia di Potenza

Prot. n° 535 li 19.01.2010

AVVISO D'ASTA PUBBLICA PREORDINATA ALLA LOCAZIONE D EL FABBRICATO DENOMINATO
“PINETA” DA DESTINARE AD USO COMMERCIALE TURISTICO, RICETTIVO, ETC..

IL RESPONSABILE DELL’ AREA TECNICA
RENDE NOTO

In esecuzione della determinazione a contrattafE8rdel 18/01/2010 assunta dal Responsabile Arerida& € indetta
una gara pubblica per I'affidamento in locazionéfdbbricato denominato “PINETA”", sito nel territordel Comune
di Latronico.

1. ENTE CONCEDENTE:
Comune di Latronico, — Tel. 0973/8531200 - Fax3853232 -

2. CATEGORIA DI SERVIZIO E DESCRIZIONE:
Oggetto della procedura e I'affidamento in locaeiolel Complesso immobiliare denominato “PINETA"nda finalita
di fornire i servizi indicati nell'articolo 2 del &pitolato Speciale d’Appalto, e secondo le modalitdescritte.

3. IMPORTO COMPLESSIVO A BASE D’'ASTA:
limporto complessivo a base d'asta € stabilitoeiro 86.400,00 (Euro ottantaseimilaquattrocen)o/66ggetto a
offerte a rialzo.

4. LUOGO DI ESECUZIONE:
Presso il fabbricato denominato “PINETA” e 'annessea a verde pubblico attrezzato nel territoeb@bomune di
Latronico

5. DISPOSIZIONI LEGISLATIVE, REGOLAMENTARI O AMMINI  STRATIVE:

La scelta del locatario avverra mediante procedpeata e sara disposta a favore del concorrentawcheconseguito |l
punteggio piu alto sulla base dei seguenti elentémalutazione:

1. esperienza professionale, acquisita in proporoe dipendente, nel settore alberghiero — ricetpubblici esercizi,

della ristorazione o nel settore per cui ci si jprga punti 1 per ogni anno di esperienza debitaengimiostrata (libretto
di lavoro, dichiarazione del datore di lavoro, catit di locazione dei suddetti esercizi stipuldicenze ed

autorizzazioni di esercizio ecc.) punteggio massatidbuibile punti 10 (dieci), i periodi inferio@ll’anno saranno
calcolati in proporzione;

2. presentazione di una relazione - progetto ngllale dovranno essere esposti gli obiettivi dektstigone, con

riferimento in particolare ai periodi di apertueayli investimenti e alle migliorie che si intendoapportare allo stabile
ed all'area annessa e i relativi tempi, le attidigaporre in essere per pubblicizzare la struguceeare le condizioni di
uno sviluppo stabile e duraturo. Il punteggio massattribuibile sara di punti sessanta (60). ltecid di riparto del

punteggio max sara il seguente:

- max 10 punti: per un piano di sconti ai residemr putilizzo dei servizi connessi alla strutturast come
destinata dal piano d'investimento:
= fino a 5% punti 3
= fino 10% punti 5
= fino a 15 % ed oltre punti 10

- max punti 10 per assunzione mano d’opera anch@stg necessaria per il funzionamento della stratt
fino a 2 dipendenti: punti 5
oltre 2 dipendenti: punti 10

- max 40 punti per proposta di gestione, investimentaiglioramento

= investimento € 0,00 punti O

= investimento fino ad € 70.000 punti 15
= investimento fino ad € 100.000 punti 25
= investimento fino ad € 150.000 punti 35
= investimento oltre € 200.000 punti 40

Le valutazioni intermedie saranno proporzionaliratestimento.



3. canone di affitto annuo: il canone annuo offaltivra essere in aumento rispetto alla base di da 9.600
(novemilaseicento/00). Il punteggio sara calcolatoodo proporzionale, con un minimo di punti diediun massimo
di punti trenta attribuibile all’offerta piu elevatnel seguente modo:

0 -9.600,00
Punteggio = 10 + 20*

o= — 9.600,00
con O = offerta; Q.= offerta massima

L’aggiudicazione verra fatta al concorrente cheimbbequisiti previsti dal presente bando e cherai il
punteggio piu alto.
Si precisa che a parita di punteggiorscedera al sorteggio

6. REQUISITI PER LA PARTECIPAZIONE
( Caso di concorrente stabilito in Italia ):
» Iscrizione al Registro delle Imprese tenuto prdas6CIAA per l'attivita di gestione ricettiva e/dbarghiera
elo per I'attivita per cui ci si propone;
» Iscrizione al REC per la somministrazione di alithenbevande se l'attivita prevede la somministaei di
bevande; ;
( Caso di concorrente stabilito in altri stati adeenti al’Unione Europea ):
» | concorrenti devono possedere i requisiti preyvistianalogia a quelli richiesti per i concorrestabiliti in
Italia, accertati in base alla documentazione gttadsecondo le norme vigenti nei rispettivi paesi;

7. OBBLIGO DI INDICARE NOME E QUALIFICHE DELLE PERS ONE INCARICATE DEL SERVIZIO:
Obbligo di indicare il responsabile preposto abatgne.

8. IMPOSSIBILITA DI PRESENTARE OFFERTE PARZIALI:
L'offerta dovra essere presentata per l'intero ig@\che si intendera inscindibile, non sono amrmaesdferte parziali.

9. DURATA DELLA LOCAZIONE:
La durata della locazione €& stabilita in anni 9v@jodecorrenti dalla data di ultimazione degli énti proposti nel
piano di gestione e ad avvenuta acquisizione déficato di agibilita della struttura.

10. DOCUMENTAZIONE DI GARA E VISIONE DEI LUOGHI:

Il Capitolato Speciale d’Appalto, pud essere rtraresso il Comune di Latronico, Ufficio Tecnich.go Marconi n.
10 o scaricato dal sito internet all'indirizaavw.basilicatanet.itnell’apposita sezione.

La previa visione dei luoghi - obbligatoria - peedivamente concordata con I'ufficio appaltanterdoessere
dimostrata tramite attestazione rilasciata dal aespbile dellArea Tecnica della Stazione Appabkamt altro
dipendente dallo stesso delegato, dalla qualetirislw il Direttore Tecnico o il Titolare o il LefgaRappresentante
della ditta (la mandataria nel caso di Impreseité)ro, infine un dipendente della ditta medesimaito di apposita
delega di uno dei suddetti soggetti, ha preso nésibegli atti, nei giorni consentiti, ed ha contaghente provveduto a
ritirare il bando di gara ed i relativi allegati.

11. TERMINE ULTIMO PER IL RICEVIMENTO DELLE OFFERTE
Il termine ultimo per il ricevimento delle offeréefissato alle ore 13,00 del giorno 22/03/2010,cdize termine non si
ammetteranno offerte, ancorché in sostituzionevmdifica di quelle gia pervenute

12. INDIRIZZO AL QUALE INVIARE LE OFFERTE:
Comune di Latronico - L.go Marconi n. 10 - CAR083 Provincia di Potenza

13. LINGUA IN CUI DEVONO ESSERE REDATTE:
Le offerte dovranno essere redatte in lingua ialia

14. PUBBLICAZIONE
Il presente bando sara pubblicato nelle forme eevapi previsti dalla normativa vigente e sara atiabile sul sito
Internet della Regione Basilicata

15. PERSONE AUTORIZZATE A PRESENZIARE ALL’APERTURA DELLE OFFERTE:
Un rappresentante per offerente, anche in casagdruppamento, munito di delega.

16. DATA, ORA E LUOGO DI APERTURA:
L'apertura delle offerte avverra in data da deéradl’indirizzo di cui al punto 12. Si precisa chesame dell'offerta
tecnica avverra in seduta riservata. La comunicezaei punteggi assegnati per I'offerta tecnicagelrtura delle buste
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contenenti I'offerta economica avverra in seduthlfhica a seguito della valutazione delle offerentehe nello stesso
giorno ovvero in altro giorno opportunamente corato ai concorrenti.

La P.A. si riserva la facolta di non procedereua imsindacabile giudizio, ad alcuna aggiudicaziarsalvaguardia del
pubblico interesse.

17. CAUZIONI E ALTRE FORME DI GARANZIE RICHIESTE:

Per partecipare alla gara le ditte interessateashomr costituire, a garanzia dell'offerta formuladaposito cauzionale
provvisorio costituito nei modi di legge per un ion pari al 2% dell’importo complessivo posto adali gara ed
impegno a costituire in caso di aggiudicazione :

1. Deposito cauzionale definitivo, pari al 10% delliorto netto di aggiudicazione dato dalla sommacdabne
novennale e dall'importo dell'investimento propodeversare all’'atto della stipula del contratto;

2. Stipula di apposita polizza assicurativa a coparaa garanzia di eventuali danni compresi incendintuali
atti vandalici cagionati alla struttura e/o ai beggetti della locazione, con un massimale norriofe a €
500.000,00

3. Stipula di apposita polizza assicurativa a copartireventuali danni cagionati a terzi durantevolgimento
di lavori e nell'esercizio dell'attivita per un nsmiale non inferiore a € 500.000,00

4. Pagamento del canone annuo in via anticipata #reafalla ultimazione degli interventi previsti lize
proposta di gestione;

5. Deposito cauzionale pari a 2 annualita a partaadiultimazione degli interventi previsti nellagposta di
gestione ed entro e non oltre 30 gg.

18. MODALITA’ DI PAGAMENTO:
Il canone annuo dovra essere versato al Comunatdbriico anticipatamente, in unica rata, all'inigibogni anno di
locazione a partire dalla data di ultimazione dedérventi e relativa acquisizione del certificalicagibilita.

19. SOGGETTI AMMESSI A PARTECIPARE:

» Sono ammessi a partecipare alla gara le ditte iohaili, le societd di persone e le societa di edipite
cooperative ed i consorzi d'impresa, che sianoleggeente iscritti al Registro delle Imprese tenpitesso la
CCIAA per l'attivita di gestione ricettiva e/o allghiera o per I'attivita per cui ci si propone, obg al REC
per la somministrazione di alimenti e bevande atiVita comporta somministrazione di alimenti evande
non sottoposti a procedure concorsuali o fallimenta

» Sono altresi ammessi a partecipare alla garatie iddividuali, le societa di persone e le socditaapitali, le
cooperative ed i consorzi d'impresa, che svolgdtivit ricettiva e/o alberghiera e/o per I'att&iper cui ci si
propone in altri stati dell’'unione europea.

20. TERMINE DI VALIDITA' DELL'OFFERTA:
180 giorni, decorrenti dalla data di aggiudicazideda gara.

21. CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE:

Procedura aperta ai sensi dell’'art. 83 e 84 debB.[12 aprile 2006 n. 163 con il criterio dell'atfe economicamente
pil vantaggiosa, determinata mediante I'attribugidin un punteggio sulla base degli elementi di tealione indicati
all’Articolo 1a del Capitolato speciale d’appalta.tale incombenza provvedera apposita commissiamaimata ali
sensi dell'art. 84 del D. Lgs. 163/2006 e s.m.i.;

22 . RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO :
Il responsabile unico del procedimento I'lng. Suamosperino, tel. 0973/853202;

23. ALTRE INFORMAZIONI:
Si potra procedere all’aggiudicazione anche inguiea di una sola offerta valida.
Sono ammesse solo offerte in aumento sull'imporiudal precedente Punto 5.3 del presente avviso.

Il Responsabile
Ing. Prosperino SUAGIN



Comune di LATRONICO

Provincia di Potenza

CAPITOLATO SPECIALE D’'APPALTO
PER LA LOCAZIONE DEL FABBRICATO DENOMINATO “PINETA” SITO NEL TERRITORIO DEL COMUNE
DI LATRONICO, DA DESTINARE AD USO COMMERCIALE, TURBTICO, RICETTIVO-RICREATIVO, DI

ACCOGLIENZA, ETC.

PARTE PRIMA
OGGETTO DELL'APPALTO

ART.1
OGGETTO DEL PROCEDIMENTO

Oggetto del procedimento €& I'affidamento in locagiodel complesso immobiliare denominato “Pinetad siel
territorio del Comune di Latronico, censito nel NadCatasto Immobiliare al foglio 27, particella870 e dell'annessa
area a verde pubblico attrezzato, cosi come eviaenz delimitato nell'apposito elaborato tecniadfirma del
responsabile unico del procedimento e, secondcelesjstenti destinazioni, consistente in:
1) FABBRICATO
PIANO TERRA

6. N.1 Cucina mq 15,00

7. N.1 Dispensa mq 10,88

8. N.1 bar mq 56,52

9. N.1 Ripostiglio mq 4,70

10. N. Sala ristorante mq 203,00

11. N.2 servizi igienici interni mq 15,57
PIANO PRIMO

» N.1 Sala Pizzeria mq 53,54

» N.1 Magazzino e ripostiglio mqg 14,65

» N.1 Terrazzo scoperto mq 300,00
SECONDO PIANO

» N.1 Deposito mq 18,80

» N.1 Terrazzo scoperto mq 65,00

2) AREA A VERDE PUBBLICO ATTREZZATO ADIACENTE IL F ABBRICATO, INDIVIDUATA
CATASTALMENTE AL FOGLIO DI MAPPA N. 37 PART. N. 648 E 652 IN PARTE PER UNA SUPERFICIE
COMPLESSIVA DI MQ 8.800,00 CIRCA COSI COME DELIMITA TA DALLA PLANIMETRIA ALLEGATA.



ART. l1a

MODALITA’ DI ASSEGNAZIONE
La scelta del locatario avverra mediante gara pedlson il criterio dell'offerta economicamente pi@ntaggiosa e sara
disposta a favore del concorrente che avra congegupunteggio piu alto sulla base dei seguen¢in@nti di
valutazione:
1. esperienza professionale, acquisita in propigorae dipendente, nel settore alberghiero — ri@gtpiubblici esercizi
e della ristorazione e/o nel settore per cui girsipone: punti 1 per ogni anno di esperienza detgitde dimostrata
(libretto di lavoro, dichiarazione del datore dvdao, contratti di locazione dei suddetti esersizpulati, licenze ed
autorizzazioni di esercizio ecc.) punteggio massatidbuibile punti 10 (dieci), i periodi inferio@ll’anno saranno
calcolati in proporzione;
2. presentazione di una relazione - progetto mpléde dovranno essere esposti gli obiettivi dedistigne, con

riferimento in particolare ai periodi di apertuagli investimenti e alle migliorie che si intendoaoportare allo stabile
ed all'area annessa e i relativi tempi, le attidéaporre in essere per pubblicizzare la strutureeare le condizioni di

uno sviluppo stabile e duraturo.

Il punteggio massimo attribuibile sara di pustli (sessanta)ll criterio di riparto del punteggio max saraeigsiente:
- max 10 punti: per un piano di sconti ai residepdr I'utilizzo dei servizi connessi alla strutturasi destinata
dal piano d’investimento:

= finoa 5% punti 3
= fino 10% punti 5
= fino a 15 % ed oltre punti 10

- max punti 10 per assunzione mano d'opera anch@stlg necessaria per il funzionamento della stratt
fino a 2 dipendenti: punti 5
oltre 2 dipendenti: punti 10

- max 40 punti per proposta di gestione, investimentaglioramento

= investimento € 0,00 punti O

= investimento fino ad € 70.000 punti 15
= investimento fino ad € 100.000 punti 25
= investimento fino ad € 150.000 punti 35
= investimento oltre € 200.000 punti 40

Le valutazioni intermedie saranno proporzionaliratestimento.

3. canone di affitto annuo: il canone annuo offatttyra essere in aumento rispetto a quello pogbase di gara
determinato in € 9.600,00 (novemilaseicento/O0pulhteggio sara calcolato in modo proporzional®, wo minimo di
punti 10 ed un massimo di punti 30 attribuibilécdferta piu elevata, nel seguente modo:

0 -9.600,00

Punteggio = 10 + 20*
Omax — DEW
con O = offerta; Omax = offerta massima

L'aggiudicazione verra fatta al concorrente chei@bbequisiti previsti dal presente bando e cherai il punteggio piu
alto.
Si precisa che a parita di punteggio si procedesaréeggio.

PARTE SECONDA
MODALITA’ DI GESTIONE

ART. 2
SERVIZI MINIMI RICHIESTI
Il soggetto che abbia formulato I'offerta piu vaygmsa per I'ente ed assuma in locazione il Corsplé@mmobiliare
(d’'ora in poi denominato conduttore) € tenuto ai@fi seguenti servizi minimi, garantendone I'sgibilita a tutti e
assicurando un livello qualitativo adeguato alleattaristiche di un Parco Naturale, anche attravBuso di materiali
idonei e I'adozione di accorgimenti e soluziongdstione eco-compatibili, cosi come di seguito ditisc

1. Attivita di somministrazione di alimenti e bevande:



Il conduttore dovra garantire e privilegiare I'i#tlo e la somministrazione di prodotti tipici logdbiologici o,
comunque, appartenenti a filiere produttive cotdte|valorizzando la gastronomia tradizionale @etitorio del
Pollino;

2. Attivita ricettiva:

L'attivita ricettiva dovra avvenire in conformitalla tipologia ricettiva prevista per i Rifugi Monta dalle
normative vigenti di settore definite dall'’AziendaPromozione Turistica di Basilicata.

La gestione dovra essere improntata all'uso di ri@itee processi produttivi ecologici ed ecocompditicon
procedure tese al risparmio energetico, nel piepetto dell’'ambiente e dell’habitat naturale.

3. Programmi specifici di accoglienza:
Per l'erogazione dei servizi di accoglienza e infazione il conduttore potra avvalersi di specifidigure
professionali qualificate quali Guide del Parcocémpagnatori turistici, Guide naturalistiche, ecc.;

4. Vendita di prodotti:

Il conduttore, nel rispettdellanormativa vigente, potra prevedere, all'interndalstruttura, la vendita di prodotti
agro-alimentari, oggetti dell'artigianato localeateriale informativo e divulgativo, ecc.. Il conttue si impegna
inoltre a praticare prezzi di vendita senza sosadinacrementi rispetto al prezzo medio di mercato

5. Servizi di Promozione ed informazione turistica:

Il conduttore potra organizzare ed erogare sediizccoglienza, informazione e promozione turistoardinati
con ’Amministrazione comunale di Latronico, coffte Parco Nazionale del Pollino, 'Azienda Reglendi
Promozione Turistica e con gli altri operatori ditere attivi sul territorio.

Il conduttore si impegna inoltre, compatibilmentendl piano gestionale aziendale, ad erogare a ésentuali
servizi che gli Enti intendessero attivare nel@etdella fruizione e della tutela ambientale.

ART. 3

PERIODO DI APERTURA
Il gestore é tenuto, pena la risoluzione del cdiaraa garantire I'apertura al pubblico delle dtitee oggetto del
presente appalto , per l'intero arco dellanndysahe vigenti disposizioni di legge o altre normen dispongano
diversamente. E’ data facolta al conduttore di iBtabnell'arco del’anno un periodo di chiusura rpéerie,
complessivamente non superiore a 60 giorni. Incda$o il conduttore dovra darne tempestiva e prexent
comunicazione all’Ente.
Sara possibile sospendere temporaneamente l'attivigestione al fine di consentire I'effettuaziatieeventuali lavori
di manutenzione, ordinaria o straordinaria, delffiobile. Anche in tal caso € fatto obbligo al conoiugt di concordare
i tempi e le modalita dei lavori con il locator@ndlone tempestiva e preventiva comunicazione a'En
Il conduttore é tenuto ad osservare gli orari dirapa al pubblico vigenti sul territorio Comunalg a conformarsi alle
norme che le Amministrazioni disporranno al riguard

ART. 4
OBBLIGHI DEL GESTORE
In considerazione delle funzioni del Complesso irhiti@re in oggetto, come indicate nell’articolo ®ldoresente
capitolato di gara, il conduttore, fermo restandcslia autonomia imprenditoriale, dovra garantiregadti livelli di
qualita dei servizi e di assicurarne la fruiziome futti.
In particolare, risultano a totale carico del Gesticseguenti obblighi:
1. Prevedere la ristrutturazione e/o completamentta dgtuttura edilizia e dell'annessa area a vendebfico
attrezzato a propria cura e spese nel periodaridemassimo di anni due dalla data di stipula detratto;
E’ data facolta al gestore di richiedere e otterméué e provvigioni utilizzando fondi e finanziamte pubblici
elo privati per la esecuzione dei lavori di rigincdizione e/o completamento, lavori che, in ogrsocaalla
scadenza del contratto, resteranno di proprietaCdshune senza che il conduttore abbia diritto adiral
rimborso o risarcimento.
2. Dotare la struttura degli arredi, delle attrezzaterdi ogni altro bene o strumento necessariogaitione, a
propria cura e spese.
| materiali e le attrezzature dovranno essereararifalle disposizioni di legge in particolar moger quanto
concerne le misure previste in materia di sicurezpeevenzione incendi.
E’ data facolta al gestore di richiedere e ottera@ué e provvigioni utilizzando fondi e finanziamtepubblici
e/o privati per l'acquisto degli arredi e delleretzature che, alla scadenza del contratto, resterali
proprieta del conduttore salvo diverso accorddetizarti
3. Awviare l'attivita prevista nel tempo massimo dinanlue dalla data di ultimazione dei lavori oggetilla
proposta di gestione;
4. La corresponsione al Comudel Canone annuale, come determinato dalla bastadeadall'importo a rialzo
offerto, da versare anticipatamente secondo le ltadadividuate dall’apposito contratto. In casoriehnovo
della concessione il canone sara opportunamergiitato;
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5. Le eventuali spese di allaccio e/o volturaziondedaienze di acqua, energia elettrica, riscaldameatefono,
ecc., il pagamento delle spese ordinarie conndbsestasse, il pagamento delle tasse di smaltimgfiti,
nettezza urbana e ogni altro costo relativo alkigee del complesso;

La manutenzione ordinaria e straordinaria degli ohithe delle aree esterne;

La riconsegna in buono stato di manutenzione, salidere del contratto, dei beni immobili, salvadakmale

deterioramento dovuto all’'uso;

8. Il servizio di pulizia di tutti i locali interni d& struttura ricettiva, delle aree esterne, cashe individuate
nella planimetria allegata, nel rispetto delle neredegli obblighi di legge, con una frequenzadalgarantire
sempre un ottimo livello di pulizia;

9. Laraccolta differenziata dei rifiuti prodotti nelercizio dell'attivita;

10. La stipula di apposita polizza assicurativa a clypare a garanzia di eventuali danni, compresiliqgedivanti
da incendio, atti vandalici cagionati alla strustug/o ai beni oggetto della locazione, per I'impornon
inferiore a € 500.000,00;

11. pagamento del canone annuale in via anticipatartrgalalla ultimazione degli interventi oggettollde
proposta di gestione;

12. deposito cauzionale pari a 2 annualita a partila ddtimazione degli interventi oggetto della pospa di
gestione e non oltre 30 gg.

13. 1l deposito di una cauzione definitiva, pari al 1@#l'importo netto di aggiudicazione dato dallarsoa del
canone novennale e dall'importo dell'investimentogmsto da versare all’atto della stipula del caid;

14. L'acquisizione delle autorizzazioni edilizie, samie ecc., delle licenze commerciali necessarielgattivita
connesse alla gestione del Complesso immobiliare;

15. Ogni altro adempimento relativo al rispetto deltenfialita previste dalla legge per lo svolgimentdliede
attivita, ivi compresi i costi di intestazione teongnea delle licenze commerciali necessarie aliéiaye del
Complesso.

No

ART.5
OBBLIGHI DEL COMUNE
I Comune si obbliga a consegnare al conduttoreni immobili e I'area annessa, oggetto del pres&atedo, nello
stato in cui si trovano, secondo un verbale di egna che sara redatto in contraddittorio tra I&.par

ART. 6
PROVENTI DELLA GESTIONE
Tutti i proventi derivanti dalla gestione del Coegdo e delle attivita connesse rimangono in capBestore, ivi
compreso qualunque conseguente rapporto di credii@ebito.

PARTE TERZA
CLAUSOLE CONTRATTUALI

ART. 7

DURATA E FORMA DEL CONTRATTO
Il contratto dovra essere stipulato entro 30 gfjadkata di definitiva aggiudicazione.
Gli interventi proposti nel piano di gestione dawma essere terminati entro due anni dalla dattiila del contratto.
La durata della locazione ¢ stabilita in nove (@)iadecorrenti dalla data di ultimazione deglenventi previsti.
Al termine della locazione sara redatto appositbale in contraddittorio con il conduttore in cudara atto dello stato
degli immobili e delle attrezzature riconsegnat€amune.
Il Conduttore potra recedere anticipatamente dafratto dando preavviso di 6 (sei) mesi con latteccomandata con
ricevuta di ritorno. In tal caso non avra diriti @cun rimborso per gli interventi eseguiti, lesp sostenute e il canone
versato anticipatamente. Sara, inoltre, a caridccdeduttore la chiusura delle utenze e la risangidei contratti di
allacciamento delle utenze di energia elettricguag telefono, riscaldamento, etc. Il Conduttorgaalvsolo diritto di
asportare le attrezzature e gli oggetti strettametinnessi all’attivita esercitata, salvo il casoddnni accertati
dall’amministrazione ai locali concessi.

ART. 8
IMPORTO
L'importo complessivo novennale della locazionessdto in Euro 86.400,0@ttantaseiquattrocento/00), soggetto a
offerta in aumento.

ART. 9
MODIFICHE E MIGLIORIE
Sono consentite ulteriori modifiche e migliorie d@ni immobili concesse in uso, con oneri a totdeico del
conduttore, previo consenso scritto dellAmminisiome comunale. Le migliorie apportate agli immbobiventeranno
“ipso facto” di proprieta del Comune senza chedaltario abbia diritto a pretendere indennizzoadtas Sara vietata
ogni variazione d’uso non espressamente autoriziedt@omune concedente, nonché la sublocazioneia te



ART.10
PAGAMENTO DEL CANONE
Il Canone annuale, determinato dalla base d’astallémporto a rialzo offerto, dovra essere vessathticipatamente
secondo le modalita individuate dall'apposito catitr. Esso sara automaticamente adeguato annualmelfs misura
del 75% dell'incremento dell'indice ISTAT riferitalla variazione dei prezzi al consumo.
In caso di rinnovo della concessione il canone sandunque opportunamente concordato e rivalutdte parti.

ART.11

DANNI A PERSONE O COSE
I Comune €& sollevato da ogni responsabilita ciwlgpenale per qualsiasi evento dannoso che possaleae al
personale dell'impresa aggiudicataria o a teratdrudurante i lavori e la gestione di cui al peate Capitolato.
Il Gestore si impegna altresi a tenere indenneihne da qualsiasi richiesta che, a qualunque titéh avanzata da
soggetti terzi in relazione alla gestione di cypasente Capitolato.
L'impresa aggiudicataria si obbliga a stipulareimar della sottoscrizione del contratto di appalioa polizza di
assicurazione R.C.T. per rischi derivanti dallolgiroento di lavori e dell'attivita oggetto dell'affamento, a copertura
di eventuali danni cagionati a terzi valida petauda durata dell’appalto, il cui massimale dovsaege di almeno euro
500.000,00.
L'aggiudicatario si impegna a garantire che la igest del Complesso immobiliare denominato “PINET¥€nga
espletata in modo da non arrecare danni, molestistorbo all'ambiente e a terzi.

ART.12
CONTROLLI E VERIFICHE
I Comune si riserva la facolta di verificare ilepio rispetto, da parte del conduttore, delle pi@visdel presente
capitolato.
I Comune si riserva inoltre la facolta di effetteaopralluoghi nella struttura, a mezzo di perkopeeposto, al fine di
verificare lo stato di manutenzione dei beni imnfiobi

ART.13
PENALITA’
Nel caso in cui i servizi di cui al presente capito, per qualsiasi ragione imputabile al Gestsi@no interrotti ovvero
siano espletati in modo non conforme al presentgit@ato, verra applicata una penale pari a eurd,d® (Euro
cento/00) per ogni giorno naturale consecutivo dhoato espletamento del servizio e a euro 50,0 (Enquanta/00)
per ogni giorno naturale e consecutivo di espletamelel servizio reso in modo non conforme allevizieni del
presente capitolato.

ART.14
CLAUSOLA RISOLUTIVA ESPRESSA
In caso di inadempimento degli obblighi di cui aitticolo 4, ed in caso di mancata messa in eserd&li complesso
trascorsi anni due dalla data di ultimazione dieddirventi proposti in fase di gara il Comune heof&, previa
comunicazione scritta al conduttore a mezzo délattaccomandata con avviso di ricevimento, divéese di diritto il
contratto e di incamerare, a titolo di penale, dugione di cui al precedente art. 4, punto 13nedmerare inoltre a

titolo di risarcimento per il mancato utilizzo dmimplesso in attesa d’esperimento di una nuovaibdegosito

cauzionale di cui al precedente art. 4, punto ¥2g2a annualita, fatto salvo il risarcimento deatuali ulteriori danni.

PARTE QUARTA
DISCIPLINARE DI GARA E STIPULAZIONE DEL CONTRATTO

ART.15
TERMINE E MODALITA’ DI PRESENTAZIONE DELL'OFFERTA
Il plico contenente l'offerta e la documentazionevig pervenire, pena l'esclusione, a mezzo di naecmlata del
servizio postale, ovvero mediante agenzia di réoapitorizzata, ovvero consegnata a mano, all'éffiRrotocollo del



Comuneentro e non oltre le ore 13,00 del giorno 22/032@oneamente sigillato con ceralacca e contrafionsui
lembi di chiusura, e dovra recare all'esternogoltati identificativi del mittente, la seguenieitlira:

“GARA PUBBLICA PER LA CONCESSIONE IN FITTO DEL FABBRICATO
DENOMINATO “PINETA” SITO NEL TERRITORIO DEL COMUNE DI
LATRONICO”

Ai fini della partecipazione alla gara, farannoddd data e I'ora di ricezione del plico e non tpudl spedizione.
Non saranno in nessun caso presi in considerapiaie pervenuti oltre il suddetto termine, anclkespediti prima
della data di scadenza sopra indicata. Il recapitgpestivo dei plichi rimane a esclusivo rischiordétenti.

Il plico, a pena di esclusione, dovra contenerentgtno tre buste, a loro volta sigillate conalacca e controfirmate
sui lembi di chiusura, contenenti la documentazignssta A),|'offerta economica (busta B) e I'offetecnica ( busta
C) e recanti all’esterno, oltre i dati identificatdel mittente, le seguenti diciture:

BUSTA A - DOCUMENTI DI GARA

BUSTA B - OFFERTA ECONOMICA

BUSTA C - OFFERTA TECNICA

La Busta “A” — dovra contenere la seguente docuamaone:

1. Certificato di iscrizione al Registro Imprese, tenpresso la CC.ILAA. per l'attivita per cui ci gpropone
ovvero autocertificazione nelle forme di legge etlegata fotocopia del documento di identit;

2. Certificato di iscrizione al R.E.C. tenuto presso CC.I.AA. se lattivita per cui ci si propone p&
somministrazione di alimenti e bevande ovvero laispondente autocertificazione come per legge.

3. Deposito cauzionale provvisorio pari al 2% dell'ionfp complessivo a base d’asta a garanzia deltaffe
presentata. Tale somma verra restituita al conatar@el caso di mancata aggiudicazione, mentre sara
incamerata dall’'Ente nel caso in cui la Ditta agigataria intendesse successivamente recederestiska.

4. Dichiarazione resa sotto la propria responsabilétg,sensi del D.P.R. 445/2000 del titolare o legale
rappresentante dell'impresa con cui si accettacondizionatamente e senza riserva alcuna:

- tutte le condizioni e prescrizioni contenute netVso di gara e le disposizioni di legge regoldanti
materia;
- impegno a mantenere |'esercizio aperto e funzienpat l'intero periodo contrattuale;
- espressa dichiarazione da cui risulti che I'immeloiggetto della locazione € ritenuto idoneo a fette
attivita per cui ci si propone;
A tal fine, per la successiva stipula del contratidocazione si fara riferimento alla normativd @»dice
Civile disciplinante la materia ed alle leggi diteee nella medesima materia

5. Certificato rilasciato dall’Ufficio Tecnico comureblal quale risulti che la Ditta concorrente — &nalmezzo
di persona esplicitamente incaricata — ha effedtukt visita di sopralluogo dellimmobile, avendo
complessivamente preso visione dei luoghi e datiatidocumentazione allegata al bando di gara;

6. Per quanti esercitano l'attivita in uno degli stag@mbri dell'unione europea, la documentazione searéa e
comprovante la conduzione di strutture analogtatimpaesi dell’'unione europea;

La Busta “B” contenente I'offerta economica dovaoiienere le seguenti indicazioni:
1. Ragione Sociale o denominazione della Ditta o nathin dell'offerente nonché il domicilio legale;
2. La sottoscrizione del titolare o legale rappresatet@ del procuratore abilitato ad impegnare o raggntare
legalmente la Ditta offerente;
3. La percentuale di rialzo offerta sulla base d'astpressa in cifre e lettere. In caso di discorddareda
percentuale indicata in cifre e quella indicataatiere, sara considerata valida quella piu vantesggper
lamministrazione.

La Busta “C” contenente I'offerta tecnica dovra worere le seguenti indicazioni:
1. relazione - progetto nella quale dovranno essspesti gli obiettivi della gestione, con riferimbe in particolare
ai periodi ed agli orari di apertura, agli investimi e alle migliorie che si intendono apportare atabile e i
relativi tempi di realizzazione, alle attivita darpe in essere per pubblicizzare la struttura arerée condizioni di
uno sviluppo stabile e duraturo;
2. documentazione attestante I'esperienza profesigipacquisita in proprio o come dipendente peayelstione di
strutture di cui al settore per cui ci si propone;

ART.16
CRITERIO DI AGGIUDICAZIONE
Procedura aperta ai sensi degli artt. 83 e 84 dej$ 12 aprile 2006 e con il criterio dell’'offareconomicamente piu
vantaggiosa, determinata mediante I'attribuzionardpunteggio sulla base agli elementi di valutaziodicati all’art.
la del presente CSA,;



ART.17
FORO COMPETENTE
Per ogni controversia tra le parti relativa alléerpretazione, applicazione e/o esecuzione deleptesCapitolato
Speciale d’Appalto € competente il Foro di Lagooegr

ART.18

RINVIO
Per tutto quanto non espressamente contemplafresgnte Capitolato Speciale d’Appalto si rinvia disposizioni di
legge vigenti in materia.

Il Responsabile Area Tecnica
-Ing. Prosperino SUANNO-
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