ALLEGATO TECNICO N° 1

PIANO GUIDA DI MANUTENZIONE RIPARATIVA,

PROGRAMMATA E PREDITTIVA
	Premessa


ll
presente documento con le finalità di seguito descritte si riferisce al SERVIZIO DI GESTIONE E MANUTENZIONE IMPIANTI TERMICI, DI CONDIZIONAMENTO, DI REFRIGERAZIONE, DI GAS MEDICALI, ANTINCENDIO, IDRICO POTABILE, E DELL’IMPIANTO DI ACQUA OSMOTIZZATA PER DIALISI E DI ADDOLCIMENTO DELL’ACQUA, del capitolato speciale di appalto ed è finalizzato a esplicitare in dettaglio le specifiche tecniche in esso indicate, oltre a quanto non specificato, pertanto i due documenti assumono carattere di complementarietà delle richieste di capitolato.

Allo scopo di garantire le condizioni di funzionamento e di conservazione dei sistemi impiantistici  compresi nell’appalto, l’impresa Aggiudicataria dovrà organizzare un sistema di manutenzione programmata e predittiva, individuando le frequenze ottimali d’intervento, le modalità di esecuzione degli interventi, il tipo di verifica e le attività puntuali di controIIo, provvedendo inoltre a seguito delle ispezioni effettuate, al monitoraggio di dettaglio e alla diagnosi delle prestazioni, finalizzate ad individuare gli interventi manutentivi occorrenti al ripristino delle funzionalità.

Di seguito vengono fornite alcune indicazioni non esaustive (PIANO GUIDA) sulle attività della manutenzione riparativa, programmata e predittiva, piano guida che l’impresa Concorrente dovrà assumere come riferimento nella predisposizione delle schede manutentive che dovranno essere predisposte per la presentazione dell’offerta tecnica.

In specifico le attività di manutenzione riparativa, oltre alle attività di manutenzione programmata e predittiva, dovranno svolgersi con riferimento ai sistemi impiantistici, così come di seguito specificati.

Inoltre tutte le operazioni descritte nel presente piano guida sono riportate a titolo esemplificativo e non esaustivo, delle attività minime di manutenzione riparativa, programmata e predittiva, e devono servire da guida alla stesura delle schede manutentive che le Imprese Concorrenti dovranno predisporre in sede di presentazione dell’offerta, schede che risulteranno vincolante in ogni sua parte una volta aggiudicata la gara. Le schede manutentive che andranno a costituire il programma di manutenzione offerto, dovranno indicare le modalità di esecuzione degli interventi le frequenze ottimali degli stessi; con frequenze che si ottimizzeranno nella progettazione del piano di manutenzione esecutivo, che dovrà essere redatto a seguito dell’esecuzione dell’anagrafica, entro 3 mesi dall’affidamento dei servizi al fine di rendere le frequenze aderenti alle reali necessità di ogni singolo impianto.

In particolare i sistemi impiantistici oggetto del servizio manutentivo che viene appaltato, comprendono quanto di seguito elencato:

· Gli impianti e le apparecchiature della centrale termica.

·  Gli impianti e le apparecchiature delle sottocentrali termiche di distribuzione del caldo e del freddo.

·  Gli impianti di riscaldamento, le reti di distribuzione primarie sino ai piani e le reti secondarie compresi i corpi scaldanti.

·  gli impianti di produzione e distribuzione del vapore e recupero condensa.

·  I serbatoi di raccolta del combustibile per le centrali termiche e per i gruppi elettrogeni, incluso i relativi apparati impiantistici a corredo degli stessi serbatoi.

·  gli impianti di distribuzione vapore e fluidi vari fino all’ultimo sezionamento compreso, prima delle apparecchiature.

·  le tubazioni di adduzione fluidi (vapore, acqua fredda e calda) alle sterilizzatrici delle sale operatorie e/o utenze fino all’ultimo sezionamento compreso, nonché le vasche di raccolta ed il relativo scarico.

·  gli impianti di condizionamento e termoventilazione comprensivi di tutte le canalizzazioni e le apparecchiature relative, nonché tutti gli impianti autonomi (tipo split, ecc.) installati e che eventualmente si andranno ad installare.

·  gli impianti di estrazione aria in generale.

·  La rete di distribuzione metano dal punto di consegna dell’ITALGAS sino a tutti i punti di utilizzazione e di sezionamento di tutti gli apparecchi del P.O. 

·  Gli impianti e le apparecchiature per la produzione di acqua refrigerata.

·  gli impianti di produzione e distribuzione del vuoto, di aria compressa, dell’ossigeno, del protossido di azoto.

·  gli impianti e le apparecchiature per la produzione di aria compressa terapeutica e servizi.

·  l’impianto antincendio esterno ed interno e i relativi gruppi di pompaggio e pressurizzazione, ad esclusione dei soli estintori portatili e carrellati.

·  gli impianti e le reti di distribuzione di acqua fredda, calda e ricircolo sino alle intercettazioni comprese, dei bagni e/o utenze.

· le vasche di riserva idrico/potabile antincendio e di pompaggio acqua potabile.

· Gli impianti a corredo del “bottino di presa” dell’opera di allacciamento alla rete pubblica dell’acquedotto;

·  l’impianto di innaffiamento aree verdi.

·  La rete di raccolta delle acque reflue;

·  La sottostazione per la produzione d’acqua osmotizzata per il centro dialisi, compresa la rete di distribuzione all’interno del reparto, fino allo stacco dei singoli reni artificiali compresi, e la rete di scarico sino ai pozzetti esterni al reparto.

· L’impianto per la produzione di acqua addolcita.

·  La verifica e la sorveglianza dei contenitori di stoccaggio liquidi di fissaggio sviluppatrici. 

·  Inoltre fanno parte di tutti gli impianti sopramenzionati:

· Le tubazioni e le canalizzazioni, comprese quelle di interconnessione fra i vari edifici, gli organi di intercettazione, misurazione, controllo ed allarme, le regolazioni pneumatiche ed elettroniche, i rivestimenti isolanti, l’impianto di supervisione.

·  I depositi del combustibile, della riserva idrica e dei gas medicali.

·  Tutti gli apparecchi terminali e/o di utilizzazione: radiatori, piastre, ventilconvettori, bocchette, diffusori, griglie, prese gas medicali, ecc.

·  Gli impianti elettrici, quadri e sottoquadri a servizio degli impianti suddetti.
L’elencazione sopra riportata non è esaustiva ma solo esemplificativa delle tipologie di impianti presenti nel complesso ospedaliero oggetto della presente gara di appalto, per un maggior dettaglio si rimanda alla verifica della consistenza che il concorrente effettuerà in fase di gara.

DESCRIZIONE DELLE ATTIVITA’ Dl MANUTENZIONE RIPARATIVA

L’Assuntore in seguito a segnalazioni fatte con le modalità specificate nel Capitolato Tecnico di Appalto, dovrà prontamente eseguire tutte le riparazioni indicate nelle note che seguono, indicazioni da non considerarsi esaustive, ma solo rappresentative in via minimale dei possibili interventi di manutenzione riparativa.

DESCRIZIONE DELLE ATTIVITÀ DI

MANUTENZIONE PROGRAMMATA E PREDITTIVA

	1. Prestazioni comuni a tutti gli impianti


In relazione a tutte le tipologie di impianti è prevista l’erogazione delle seguenti prestazioni comuni:

•
presenza di tecnici specializzati, per accertare il perfetto funzionamento di tutti gli impianti ed in particolare delle apparecchiature ed organi di sicurezza automatici e manuali e delle regolazioni automatiche;

•
immediato intervento di personale specializzato per eliminare eventuali condizioni di irregolare funzionamento degli impianti, ad ogni chiamata delle persone preposte;

•
tempestiva segnalazione all’Azienda Sanitaria USL n. 4 di Matera di irregolari condizioni di funzionamento ed indicazioni degli interventi necessari, dandone la giustificazione tecnica e precisandone la spesa;

•
esecuzione dei lavori di riparazione, che si potrebbero rilevare in occasione dello svolgimento degli interventi manutentivi programmati

•
tempestiva segnalazione delle scadenze previste per le visite di controllo e per le attività comunque soggette ai vari enti ispettivi quali: ISPESL, ULSS, W.FF., UTIF oltre all’assistenza ai funzionari durante le visite succitate.

	2.
Impianti 


Gli interventi consistono nella manutenzione programmata, predittiva di tutti gli impianti di cui al presente bando, le attività manutentive dovranno essere realizzate a perfetta regola d’arte, in conformità alle vigenti normative CEI e UNI-EN in materia. Dovranno inoltre essere tassativamente osservate le necessarie dichiarazioni, sottoscritte da responsabile tecnico, su apposito Registro per i W.FF. (D.P.R. 12.01.98, n0 37, D.M. 10.05.98) relativamente agli impianti specifici di sicurezza.

In specifico occorrerà procedere all’esecuzione degli interventi di manutenzione, secondo il piano di manutenzione programmata e predittiva proposto in fase di offerta dall’Assuntore, che dovranno comprendere gli interventi minimi di manutenzione indicati in sintesi nella tabella di seguito riportata.

Si ribadisce che nella suddetta tabella riepilogativa delle verifiche con  relativa tempistica, sono indicate le attività minime di manutenzione programmata che la ditta dovrà garantire ed eventualmente ampliare presentando un proprio programma che sarà valutato dalla commissione di gara.  

	C  L  I  M  A  T  I  Z  Z  A  Z  I  O  N  E


Elettropompe e pompe di circolazione

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo degli ancoraggi di fissaggio

· Controllo della pressione generata

· Verifica dello stato d’uso e pulizia della girante

· Controllo delle perdite della guarnizione. Regolazione premistoppa

· Verifica delle vibrazioni e dei rumori anormali

· Controllo della velocità di rotazione, assorbimento ed isolamento dei motori

· Controllo dell’allineamento motore pompa ed eventuale regolazione

· Controllo e lubrificazione dei cuscinetti e/o delle bronzine

· Sostituzione delle parti usurate: guarnizioni, cuscinetti, anelli di tenuta, ecc.

· Controllo dispositivo automativo di inserzione

· Verifica serraggio collegamenti elettrici


	     12
	  EM1

	Controllo trimestrale
	
	

	· Rilievo della prevalenza manometrica

· Controllo circolazione aria raffreddamento-serraggio ventola

· Controllo allineamento assi di trasmissione                


	      4
	  EM2

  

	Controllo semestrale
	
	

	· Controllo serraggio basamento

· Misura d’isolamento dei circuiti statorici

· Controllo giunti di trasmissione meccanica

· Controllo taratura relais termici                


	      2

      
	 EM2



	Controllo annuale
	
	

	· Controllo dell’accoppiamento

· Smontaggio totale della pompa

· Pulizia, disincrostazioni ed ingrassaggio dei vari componenti

· Controllo di tutti i componenti ed eventuale sostituzione di quelli usurati                


	      1

      1
	  EM2

  MAN


Compressori

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Rabbocco dell’olio

· Controllo della temperatura dei cuscinetti o delle bronzine

· Controllo dell’accoppiamento

· Pulizia del filtro dell’aria

· Controllo della temperatura del compressore

· Controllo della temperatura dell’olio nel carter

· Individuazione dei rumori e delle vibrazioni anormali

· Controllo della valvola solenoide 3 vie


	     12
	  EM2

	Controllo semestrale
	
	

	· Controllo della valvola di aspirazione e mandata

· Pulizia del filtro ad olio

· Sostituzione del o dei filtri                 


	      2

      
	  EM2



	Controllo annuale
	
	

	· Serraggio bulloneria

· Verniciatura antiruggine

· Pulizia del compressore                 


	      1

      
	  MAN




Generatore di vapore

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Pulizia del focolare e scambiatore mediante spazzolatura meccanica

· Controllo residui solidi di combustione

· Esame apparecchiature elettriche di quadro e collegamenti

· Controllo pompe, tenta, premistoppa, lubrificazione rubinetteria 

· Controllo cavallino – livelli - scaricatori

· Compilazione rapporto consumi ed annotazioni sul libretto di centrale


	    12
	  EM2

	Controllo trimestrale
	
	

	· Attivazione valvola di sicurezza ad impianto fermo ed a regime

· Controllo della pressione acqua ad impianto fermo ed a regime


	     4

      
	  EM2



	Controllo semestrale
	
	

	· Verifica temperature

· Controllo termostati ed apparecchiature di sicurezza


	      2

      
	  MAN



	Controllo annuale
	
	

	· Pulizia esterna della caldaia con eventuale rimozione delle tracce di

       ruggine e ritocco vernice


	      1

      
	  MAN




Scambiatori

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo delle temperature d’ingresso/uscita dell’acqua

· Controllo sicurezza poste sugli scambiatori e sulle relative tubazioni

· Verifica ed eventuale taratura organi di regolazione e di misura

· Verifica tenute valvole di regolazione, sicurezza, spurgo recupero condensa

· Verifica eventuali perdite

· Verifica guarnizioni


	     12
	  EM2

	Controllo annuale
	
	

	· Verifica stato di conservazione di tutte le strutture dell’impianto

· Pulizia dell’involucro

· Calibratura della regolazione e dei termometri

· Pulizia delle superfici interne

· Pulizia interna ed esterna con disincrostazione mediante idonei prodotti

· Controllo serraggio delle testate                 


	    1

    1

      
	 EM3

 MAN




Valvole

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo del corpo, della tenuta e dei raccordi

· Prova di funzionamento


	     1
	  EM2


Valvole miscelatrici

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo trimestrale           
	
	

	· Prova di chiusura totale

· Controllo del limitatore di pressione

· Controllo ed eliminazione delle eventuali perdite


	     4
	  EM2

	Controllo semestrale
	
	

	· Regolazione del limitatore di pressione


	    2

      
	  EM2



	Controllo annuale           
	
	

	· Lubrificazione dello stelo

· Verifica degli organi di regolazione

· Controllo del serraggio della bulloneria


	     1
	  EM2


SARACINESCHE E RUBINETTERIE

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo tenta

· Controllo premistoppa


	    12
	 EM2

	Controllo semestrale
	
	

	· Regolazione del limitatore di pressione

· Controllo  coibentazioni e lubrificazione


	    2

      
	  EM2




Vasi di espansione aperti

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo della regolarità di funzionamento dello spurgo

· Controllo delle perdite eventuali

· Controllo del livello dell’acqua

· Verifica dispositivi di reintegro


	    12
	  EM2

	Controllo annuale
	
	

	· Taratura del regolatore di livello

· Pulizia del serbatoio

· Pulizia della valvola solenoide e del filtro

· Serraggio bulloneria                 

· Controllo stato di conservazione e tenuta

· Verifica funzionamento eseguita ad impianto fermo ed in eservizio 

· Registrando il livello dell’acqua e coibentazioni 


	    1

    1

      
	 EM2

 MAN




Vasi di espansione chiusi a pressione

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo del funzionamento e della tenuta della valvola di sicurezza

· Controllo della corrosioneProva di funzionamento


	     12
	  EM2

	Controllo annuale           
	
	

	· Ripristino gas

· Controllo della pressione


	      1
	  EM2


Estrattori

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Conrollo della pulizia delle bocchette di aerazione

· Pulizia ed eventuale sostituzione dei filtri

· Verifica del funzionamento dei dispositivi di chiusura delle griglie di 

Espulsione aria

 -   Ventilatore centrifugo

· Controllo dell’allineamento delle pulegge  e regolazione eventuale

· Controllo del riscaldamento e della rumorosità dei cuscinetti o delle bronzine

       del ventilatore

· Controllo della tensione delle cinghie e regolazione eventuale

· Controllo del riscaldamento del motore    


	     12

    12
	  EM2

  EM2

	Controllo trimestrale
	
	

	-   Ventilatore centrifugo

· Ingrassaggio dei cuscinetti o delle bronzine

· Controllo della corrente allo spunto

· Controllo della corrente sotto carica


	     4

      
	  EM2



	Controllo annuale           
	
	

	-   Ventilatore centrifugo

· Sostituzione delle cinghie e regolazione tensione

· Controllo della portata d’aria

· Serraggio bulloneria

· Pulizia e disincrostazione delle ventole

· Pulizia del cassone

-   Motore elettrico

· Lubrificazione delle bronzine o dei cuscinetti

· Controllo del riscaldamento del motore

· Pulizia generale

· Controllo degli ancoraggi di fissaggio

· Serraggio delle connessioni


	     1

     1

     1
	  EM2

 MAN

  EM2


Caldaie

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo giornaliero           
	
	

	· Accensione e messa a regime dei generatori

· Spegnimento dei generatori

· Controllo della regolare combustione

· Annotazione sul registro di centrale dei valori riguardanti le temperature

esterne, le temperature di esercizio del circuito primario e dei circuiti

secondari,, le temperature dei fumi in uscita dai generatori ed i consumi

di combustibile


	   365

    
	  EM2

  

	Controllo mensile
	
	

	· Controllo e taratura dei presso stati e dei termostati di esercizio e sicurezza

· Controllo di tenuta delle guarnizioni della camera di combustione

· Verifica delle valvole d’intercettazione e controllo tenuta

· Mantenimento di tutti gli organi di tenuta e di intercettazione combustibile

· Controllo delle perdite eventuali

· Pulizia degli oblò di ispezione

· Pulizia dei focolari, dei fasci tuberi e della cassa fumi


	     12

     12

      
	  EM2

  EM3

	Controllo trimestrale           
	
	

	· Spurgo

· Lubrificazione dei cardini delle porte

· Prova e verifica dei dispositivi di alimentazione, di circolazione, di

       sicurezza, di regolazione e di controllo


	     4

    
	  EM2



	Controllo semestrale           
	
	

	· Controllo dei fumi, con particolare riguardo alle concentrazioni volumetriche

percentuali di anidride carbonica, ossido di carbonio ed idrogeno, con

annotazione sul libretto di centrale


	    2


	  EM2




Caldaie

	
	frequenza
	Qualifica

	
	annuale
	Operatori

	Controllo annuale           
	
	

	· Scovolatura

· Spazzolatura camera fumi

· Pulizia dei tubi

· Spazzolatura camera di combustione

· Spazzolatura turbolatori

· Controllo interno e lavaggio dei collettori

· Controllo delle incrostazioni

· Controllo della corrosione

· Prova della valvola di sicurezza

· Verifica dello stato interno ed esterno dei canali di fumo e dei camini,

       compreso la protezione esterna, lo stato dei tiranti di sostegno, ecc.

· Verniciature della tubazioni di adduzione combustibile o gas

· Verniciature protettive di tutti gli elementi che presentano segno di

       ruggine o mancanti di verniciature    


	      1

      1

    
	  EM3

  MAN


CAMINI E RACCORDI DI FUMO

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo trimestrale           
	
	

	· Controllo canna fumaria e dei raccordi di fumo

· Pulizia interna


	     4

    
	  EM2



	Controllo semestrale           
	
	

	· Controllo stato di conservazione di eventuali tratti in muratura

· Controllo sportelli e strumentazioni


	    2

    
	  EM2

 

	Controllo annuale           
	
	

	· Rifacimento del rivestimento dei canali da fumo qualora danneggiati


	    1

    
	  EM2

 


Bruciatori

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Smontaggio, pulizia e controllo del pilota di accensione e verifica dello

       stato di sicurezza

· Pulizia cellula fotoelettrica

· Controllo che gli ugelli siano integri e liberi da sporcizie o depositi

       incombusti e loro pulizia

· Lubrificazione, pulizia ed ingrassaggio dei cuscinetti dei motori dei

Bruciatori

· Analisi della combustione e registrazione dati sul libretto di centrale

· Controllo pompe con misurazione e verifica della pressione di spinta

· Controllo dei ventilatori e della serranda di regolazione dell’aria

· Controllo del rendimento della combustione

· Controllo alimentazione gas

· Controllo dell’accensione del bruciatore

· Controllo delle perdite nel circuito di alimentazione del bruciatore

· Controllo dell’aspetto della fiamma

· Pulizia dei condotti

· Pulizia dei filtri

· Pulizia degli elettrodi


	    12

    12

    
	  EM2

  EM3

  

	Controllo annuale
	
	

	· Revisione del bruciatore

· Sostituzione del o dei filtri


	      1  


	  EM2

  


Serbatoio per Combustibile

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo annuale           
	
	

	· Controllo delle condizioni della verniciatura e rifacimento eventuale

· Pulizia del filtro a rete

· Controllo della corrosione

· Controllo dell’interno del serbatoio

· Controllo degli ancoraggi di fissaggio 

· Controllo delle perdite eventualiincrostazioni

· Pulizia delle superfici esterne

· Verifica funzionamento galleggiante e indicatore di livello carburante


	    1

    1

   
	  EM2

  MAN    


Gruppi frigoriferi

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo settimanale           
	
	

	 -    Condensatore

· Controllo delle perdite di carico

· Controllo delle temperature d’ingresso/uscita dell’acqua

 -    Evaporatore

· Controllo della pressione alta e bassa

· Controllo delle temperature d’ingresso/uscita dell’aria

· Controllo ed eliminazione delle perdite di fluido frigorifero

· Controllo della regolarità di funzionamento dell’insieme


	     52    

     52

    
	  EM2

  EM2

  

	Controllo mensile
	
	

	 -    Compressore

· Controllo del funzionamento delle spie luminose

· Individuazione dei rumori e delle vibrazioni anormali

· Prova delle apparecchiature di sicurezza

· Controllo del contaore

· Pulizia dei filtri

· Controllo della carica del liquido frigorifero e, se necessario, integrazione

della carica

· Controllo della temperatura dell’olio nel carter

· Controllo della pressione dell’olio

· Controllo del riscaldamento del motore

· Serraggio bulloneria

· Controllo del livello dell’olio e, se necessario, integrazione della carica


	     12

      
	  EM2

  

	Controllo semestrale           
	
	

	· Controllo e lubrificazione dei cuscinetti dei motori, dei ventilatori

· Controllo del corretto funzionamento delle valvole automatiche ad 

Espansione termostatica

· Controllo degli automatismi di regolazione e verifica della sensibilità

· Controllo della pressione di aspirazione e mandata del fluido gassoso

· Controllo del funzionamento degli organi di sicurezza ed eventuale loro

       sostituzione

· Controllo dell’alimentazione


	       2   

    
	  EM2




Gruppi frigoriferi

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo annuale           
	
	

	· Pulizia delle superfici di scambio termico di tutte le batterie, evaporatore e

       condensatore

· Controllo disincrostazione e tenuta in efficienza delle vaschette di raccolta

· Controllo generale del motore e dei ventilatori

· Verifica delle pulegge di collegamento con loro eventuale revisione o

       sostituzione

· Verifica di tutte le cinghie di trasmissione con loro sostituzione se usurate

       o stirate

· Controllo dello stato di tutte le apparecchiature elettriche e loro revisione

       o sostituzione in caso di avaria

· Controllo dei fissaggi

· Revisione, messa a punto, controllo ed eventuale sostituzione della

       strumentazione

· Verniciatura della struttura metallica portante e di rivestimento

· Esecuzione di tutte le operazioni ausiliarie necessarie per il mantenimento

       della funzionalità e della conservazione delle macchine

 -    Condensatore 

· Disincrostazione

· Pulizia dei fasci tuberi

· Controllo dele condizioni generali

 -    Evaporatore

· Pulizia della vasca dei condensatori

· Pulizia dei fasci tuberi

· Controllo delle temperature d’ingresso/uscita dell’acqua

 -    Compressore

· Sostituzione del o dei  filtri

· Pulizia generale

· Spurgo

· Serraglio bulloneria

· Cambio dell’olio


	       1

       1

      1 

      1

      1

      1
	  EM2

  MAN

  EM2

   EM2

   EM2

   MAN


Torri evaporative

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Cambio dell’olio

· Controllo della concentrazione di glicole nel circuito

· Pulizia dei filtri di circolazione dell’acqua di torre

· Controllo delle cinghie di trasmissione dei ventilatori


	     12    

    
	  EM2

  

	Controllo semestrale
	
	

	· Controllo del funzionamento del cavo saldante

· Controllo elettrico dell’insieme

· Controllo delle temperature d’ingresso/uscita dell’acqua

· Controllo dell’alimentazione dell’acqua

· Pulizia del filtro di aspirazione


	    2

      
	  EM2



	Controllo annuale            
	
	

	· Controllo delle condizioni della protezione anticorrosiva

· Pulizia della vasca 

· Controllo della potenza di raffreddamento


	    1   

    1 

    
	  EM2

 MAN




Vasche di accumulo - Serbatoi

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo annuale           
	
	

	· Spurgo e pulizia


	    1    

    
	  MA




Centrali trattamento aria

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	  -    Ventilatore centrifugo 

· Controllo del riscaldamento dei cuscinetti o delle bronzine del ventilatore

· Controllo dell’allineamento dele pulegge e regolazione eventuale

· Controllo della tensione delle cinghie e regolazione eventuale

· Controllo del riscaldamento del motore


	     12    

    
	   EM2

  

	Controllo trimestrale
	
	

	  -   Batterie di raffreddamento

· Controllo della corrosione

· Controllo delle perdite eventuali

  -   Ventilatore centrifugo

· Ingrassaggio dei cuscinetti o delle bronzine

· Controllo della corrente allo spunto

· Controllo della corrente sotto carico

  -    Filtri rotativi

· Ingrassaggio di alberi, cuscinetti, contatti, meccanismi, ecc.

· Controllo del motore

· Serraggio bulloneria

· Regolazione dello scorrimento

· Controllo della portata d’aria

· Sostituzione del o dei filtri


	     4

     4

     4

     4        
	 EM2

  EM2

  EM2

  MAN


Canali di trattamento aria

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo trimestrale           
	
	

	  -   Filtri

· Pulizia dei filtri

   -   Umidificatore

· Controllo, pulizia, disincrostazione ed eventuale sostituzione degli ugelli

       di umidificazione

· Pulizia e disincrostazione dei bacini di raccolta dell’acqua di

       umidificazione e condensa e del relativo sistema di scarico

· Eliminazione di eventuali perdite d’acqua


	       4

      4

      4
	  MAN

  EM2

  MAN

	Controllo semestrale
	
	

	   -   Batterie di riscaldamento

· Serraggio bulloneria

· Pulizia delle superfici interne

· Pulizia interna ed esterna con disincrostazione mediante idonei prodotto 

  -   Batterie di raffreddamento                

· Controllo delle perdite di carico

· Controllo delle temperature ingresso/uscita dell’acqua

· Pulizia interna ed esterna con disincrostazione mediante idonei prodotti

  -    Filtri rotativi

· Pulizia del vano

· Pulizia del  motore

  -    Umidificatore

· Umidificazione generale, smontaggio ugelli e pulizia


	      2

      2

      2

      2

      2

      2

      2

      2
	  EM2

  MAN

   EM2

   MAN

   EM2

   MAN

   EM2

   MAN


Canali di trattamento aria

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo annuale           
	
	

	  -   Ventilatore centrifugo

· Serraggio bulloneria

· Sostituzione delle cinghie e regolazione della tensione

· Pulizia e tenuta in esercizio degli alberi e delle giranti

· Ingrassaggio dei cuscinetti o delle bronzine del motore

· Controllo della portata dell’aria

· Pulizia del cassone

   -   Motore elettrico

· Controllo del riscaldamento del motore

· Serraggio delle connessioni

· Lubrificazione delle bronzine

· Controllo degli ancoraggi di fissaggio

· Pulizia generale

  -   Filtri

· Sostituzione filtri


	     1

     1

     1

     1
	  EM2

  MAN

  EM2

  MAN


Canali di trattamento aria

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo annuale           
	
	

	  -   Ventilatore centrifugo

· Serraggio bulloneria

· Sostituzione delle cinghie e regolazione della tensione

· Pulizia e tenuta in esercizio degli alberi e delle giranti

· Ingrassaggio dei cuscinetti o delle bronzine del motore

· Controllo della portata dell’aria

· Pulizia del cassone

   -   Motore elettrico

· Controllo del riscaldamento del motore

· Serraggio delle connessioni

· Lubrificazione delle bronzine

· Controllo degli ancoraggi di fissaggio

· Pulizia generale

  -   Filtri

· Sostituzione filtri


	     1

     1

     1

     1
	  EM2

  MAN

  EM2

  MAN


Canalizzazioni di distribuzione e ripresa dell’aria

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo annuale           
	
	

	· Controllo dello staffaggio e sostegno delle canalizzazioni

· Mantenimento del miglior stato funzionale di tutte le reti di distribuzione

       con interventi di saldatura, ripristino, rifacimento e verniciature dei

       rivestimenti coibenbti

· Verifica e controllo del funzionamento dei giunti, di qualsiasi tipo, loro

       verniciatura protettiva antiruggine ed eventuale sostituzione

· Verniciatura e mantenimento, nel miglior stato d’uso, di tutte le

       strutture portanti delle reti di distribuzione ed eventuali ripristini

· Pulizia delle bocchette di mandata e ripresa ai vari locali

· Controllo del funzionamento, della lubrificazione ed eventuale riparazione

       delle serrande di presa dell’aria esterna, di ricircolo e di espulsione

· Taratura ed eventuale riparazione delle serrande di regolazione della portata 

       d’aria

· Verifica del funzionamento ed eventuale regolazione o riparazione delle

       serrande tagliafuoco

· Controllo dello stato di usura dei silenziatori

· Verifica periodici, mantenimento nel miglior stato d’uso ed eventuale

       sostituzione di tutto il valvolame d’intercettazione


	      1

      1
	  EM2

  MAN


Cassette miscelatrici

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo annuale           
	
	

	· Controllo delle perdite di carico sull’aria

· Controllo della portata d’aria

· Controllo del termostato ambiente

· Controllo della regolazione

· Pulizia delle varie parti


	      1


	    EM2


Ventilconvettori

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo della lubrificazione e tenuta in esercizio dei motorini dei ventilatori

· Controllo e tenuta in esercizio dei termostati ambiente

· Controllo e tenuta in esercizio dei regolatori di velocità di immissione aria

· Pulizia dei filtri


	     12    

    
	   EM2

  

	Controllo annuale
	
	

	· Pulizia delle batterie

· Controllo e tenuta in efficienza della vaschetta di raccolta condensa

· Rifacimento dei premistoppa della rubinetteria d’intercettazione

· Sostituzione degli organi di tenuta delle valvole

· Sostituzione dei filtri

· Taratura ed eventuale sostituzione dei termostati ambiente

· Taratura ed eventuale sostituzione dei regolatori di velocita di immissione

       dell’aria

· Pulizia delle varie parti


	      1

      
	  EM2




Radiatori

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo annuale           
	
	

	· Controllo delle perdite eventuali

· Prova dello sfogo aria

· Controllo degli ancoraggi di fissaggio

· Controllo ed eventuale taratura valvole termostatiche


	       1    

    
	  EM




Mobiletti aria ad induzione

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo e tenuta in esercizio dei termostati ambiente

· Pulizia dei filtri


	    12    

    
	  EM2

  

	Controllo annuale
	
	

	· Pulizia delle batterie

· Controllo e tenuta in efficienza della vaschetta di raccolta condensa

· Rifacimento dei premistoppa della rubinetteria d’intercettazione

· Sostituzione degli organi di tenuta delle valvole

· Sostituzione dei filtri

· Taratura ed eventuale sostituzione dei termostati ambiente

· Pulizia delle varie parti


	      1

      
	  EM2




Condizionatori autonomi

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo del corretto funzionamento delle valvole automatiche ad 

       espansione termostatica

· Pulizia dei filtri

· Controllo e tenuta in esercizio del termostato ambiente

· Controllo del livello di fluido frigorifero ed eventuale integrazione della

       carica

· Controllo ed eliminazione di eventuali perdite di fluido

· Verifgica del livello dell’olio del compressore ed eventuale integrazione

· Controllo e lubrificazione dei cuscinetti dei motori e dei vantilatori


	    12    

    
	  EM2

  

	Controllo semestrale
	
	

	· Controllo degli automatismi di regolazione e verifica della sensibilità

· Controllo della pressione di aspirazione e mandata fluido gassoso

· Controllo del motore e del ventilatore

· Controllo e lubrificazione delle serrande di taratura ed evemntuale

       loro riparazione


	    2

      
	  EM2



	Controllo annuale            
	
	

	· Pulizia delle superfici di scambio termico di tutte le batterie, evaporatore

       e condensatore

· Controllo e tenuta in efficienza della vaschetta di raccolta

· Verifica delle pulegge di collegamento con loro eventuale revisione o

       sostituzione 

· Verifica di tutte le cinghie di trasmissione con loro sostituzione se usurate

       o stirate

· Sostituzione dei filtri

· Taratura ed eventuale sostituzione dei termostati ambiente


	      1   

    
	  EM2




Aerotermi

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo trimestrale           
	
	

	 -    Ventilatore

· Controllo dell’ingrassaggio dei cuscinetti o delle bronzine

· Controllo della temperatura dei cuscinetti o delle bronzine


	      4    

    
	  EM2

  

	Controllo semestrale
	
	

	 -    Batteria

· Pulizia di tutte le parti

· Controllo delle temperature d’ingresso/uscita dell’acqua

· Controllo delle perdite eventuali

· Controllo della corrosione


	     2

      
	  EM2



	Controllo annuale            
	
	

	  -    Ventilatore

· Pulizia del cassone e delle ventole

· Ingrassaggio eventuale degli snodi e dei componenti esterni

· Controllo funzionalità termostato 


	      1   

    
	  EM2




Anemostati – Diffusori canali

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo semestrale           
	
	

	· Pulizia con detergente delle superfici deflettrici in ambiente

· Verifica del posizionamento delle serrande di regolazione

· Pulizia delle griglie di ripresa e di espulsione


	    2    

  
	   EM2

  

	Controllo annuale
	
	

	· Controllo giunti antivibranti in tela ed eventuale ripristino

· Controllo perdite sulle giunzioni, baionette, flange e canotti ed eventuale

· Ripristino


	   1

      
	  EM2




Torrino di Estrazione

	
	frequenza
	Qualifica

	
	annuale
	Operatori

	Controllo trimestrale           
	
	

	· Controllo stato e rumorosità della girante

· Controllo allacciamenti elettrici


	       1    

      
	  EM



	Controllo semestrale           
	
	

	· Ingrassaggi


	      1    

      
	  EM



	Controllo annuale           
	
	

	· Pulizia della carcassa esterna del ventilatore


	      1    

      
	  EM




Apparecchature elettromeccaniche – Elettroniche - Regolazione

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Verifica connessioni e serraggio morsettiere

· Verifica lampade di segnalazione

· Verifica segnalazioni acustiche

· Verifica taratura ed intervento termostati e sonde

· Verifica funzionalità e tenuta valvole di regolazione

· Controllo e taratura della strumentazione delle centraline di regolazione


	    2    

  
	  EM2

  

	Controllo semestrale
	
	

	· Pulizia dei quadri e loro componenti


	   1

      
	  EM2




	IDRICOSANITARIO – ANTINCENDIO




Addolcitore

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo settimanale           
	
	

	 -    Addolcitore

· Controllo del ciclo

· Controllo dei contatti, motori, valvole miscelatrici

· Controllo del quadro elettrico

· Analisi della durezza

· Riempimento della vasca del sale

· Controllo del pH


	     52    

    
	  EM2

  

	Controllo semestrale
	
	

	 -    Valvole miscelatrici

· Controllo della regolarità di funzionamento delle valvole miscelatrici


	     2

      
	 EM2

 

	Controllo annuale            
	
	

	  -    Valvole miscelatrici

· Pulizia di tutte le parti delle valvole miscelatrici 


	      1

      1   

      
	  EM2

  MAN




Bollitori per acqua di consumo

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo della temperatura dell’acqua calda

· Controllo della valvola di sicurezza

· Controllo delle temperature d’ingresso/uscita dell’acqua

· Controllo della tenuta


	    12    

    
	  EM2

  

	Controllo annuale
	
	

	· Pulizia del serbatoio

· Svuotamento

· Disincrostazione degli elementi scaldanti


	     1

     1

      
	 EM2

 MAN


Idranti

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo semestrale           
	
	

	· Verifica del buono stato di conservazione di ogni componente (lancia,

       manichetta, rubinetteria, ecc.)

· Verifica che tutti i componenti siano correttamente collegati tra loro ed

       all’impianto 

· Verifica che la cassetta metallica sia integra e saldamente fissata alla parete


	      2    

    
	  EM1

  

	Controllo annuale
	
	

	· Verifica della portata e della pressione dell’impianto

· Controllo del buono stato e del corretto funzionamento del circuito di carico

· Verifica blocco pompe per minimo livello d’acqua nel serbatoio

· Smontaggio, prova di tenuta, asciugatura, riavvolgimento e collegamento

       all’impianto della manichetta

· Prova di funzionamento delle saracinesche

· Controllo di tutte le parti e sostituzione eventuale di quelle usurate


	     1

     1

      
	 EM2

 MAN


Gruppi di sopraelevazione di pressione

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo settimanale           
	
	

	· Controllo delle perdite eventuali

· Controllo dell’accoppiamento 

· Controllo del riscaldamento del motore

· Individuazione dei rumori e delle vibrazioni anormali

· Controllo della tenuta delle guarnizioni

· Controllo dei pressostati di comando e sicurezza

· Controllo delle pressioni alta e bassa


	    12    

    
	  EM2

  

	Controllo mensile
	
	

	· Rotazione delle pompe

· Controllo delle condizioni della verniciature e rifacimento eventuale

· Serraggio bulloneria


	     12

      
	 EM2

 

	Controllo trimestrale           
	
	

	· Ingrassaggio dei cuscinetti o delle bronzine

· Regolazione dei pressostati


	      4    

    
	  EM2



	Controllo semestrale
	
	

	· Sostituzione del filtro o dei filtri intasati

· Pulizia del filtro sull’aspirazione

· Pulizia delle pompe e dei motori

· Controllo delle perdite eventuali


	     2

      
	 EM2




Motopompa (antincendio)

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Prova di funzionamento

· Controllo dell’accoppiamento 

· Verifica e pulizia attacco motopompaControllo del riscaldamento del motore

· Controllo delle perdite eventuali

· Controllo della pressone

· Controllo perdite guarnizioni. Regolazione premistoppa

· Controllo delle perdite della guarnizione meccanica


	    12    

    
	  EM2

  

	Controllo trimestrale
	
	

	· Pulizia delle pompe e dei motori

· Controllo della valvola di sicurezza


	       4

       4

      
	 EM1

 EM2

 

	Controllo semestrale          
	
	

	· Pulizia del filtro sull’aspirazione

· Controllo delle condizioni della verniciature e rifacimento eventuale


	      2

      2   

    
	 EM2

 MAN


Distribuzione

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo tenuta sprinkler con eventuale sostituzione

· Prova in pressione di tenuta delle tubazioni 

· Verifica gruppo valvole

· Controllo delle perdite eventuali

· Controllo perdite guarnizioni


	     12    

    
	  EM2

  

	Controllo trimestrale
	
	

	· Verifica pressione di esercizio dell’impianto

· Sfiato aria della tubazione acqua

· Prova di funzionamento delle saracinesche principali di intercettazione


	      4

      
	 EM2

 


Elettropompe

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo perdite guarnizioni. Regolazione premistoppa

· Sostituzione delle eventuali guarnizioni usurate 

· Individuazione dei rumori e delle vibrazioni anomale

· Controllo dellallineamento motore-pompa e regolazione eventuale

· Controllo della pressone generata

· Controllo degli ancoraggi di fissaggio

· Controllo della lubrificazione dei cuscinetti e/o delle bronzine


	    12    

    
	  EM1

  

	Controllo annuale
	
	

	· Pulizia di tutte le parti

· Controllo di tutte le parti e sostituzione eventuale di quelle usurate

· Controllo dell’accoppiamento

· Smontaggio completo della pompa


	       1

       1

      
	 EM2

 MAN

 


Elettropompe sommerse

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo del funzionamento

· Controllo di eventuali perdite 

· Segnalazione di eventuali vibrazioni anormali

· Controllo corrente assorbita


	    12    

    
	  EM2

  

	Controllo annuale
	
	

	· Pulizia generale

· Controllo della regolarità di funzionamento

· Controllo del motore

· Revisione completa della pompa

· Rimontaggio e riccolocazione della pompa


	       1

       1

      
	 EM1

 EM2

 

	


Valvole miscelatrici

	
	frequenza
	Qualifica

	
	annuale
	Operatori

	Controllo trimestrale           
	
	

	· Prova di chiusura totale

· Controllo del limitatore di pressione 

· Controllo ed eliminazione delle eventuali perdite

· Controllo delle perdite eventuali


	      4    

    
	  EM2

  

	Controllo semestrale
	
	

	· Regolazione del limitatore di pressione


	     2

      
	  EM2

 

	Controllo annuale           
	
	

	· Lubrificazione dello stelo

· Verifica degli organi di regolazione 

· Controllo del serraggio della bulloneria


	     1    

    
	    EM2




Valvole 

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo annuale           
	
	

	· Controllo del corpo, della tenuta e dei raccordi

· Prova di funzionamento


	      1    

    
	 EM2

  


Vasi di espansione aperti

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo della regolarità di funzionamento dello spurgo

· Controllo delle perdite eventuali 

· Controllo del livello dell’acqua


	   12    

    
	  EM2

  

	Controllo annuale
	
	

	· Taratura del regolatore di livelloPulizia di tutte le parti

· Pulizia del serbatoio

· Pulizia della valvola solenoide e del filtro

· Serraggio bulloneria


	       1

       1

      
	 EM2

 MAN

 


Vasi di espansione chiusi a pressione

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo del funzionamento e della tenuta della valvola di sicurezza

· Controllo della corrosione 


	    12    

    
	  EM2

  

	Controllo annuale
	
	

	· Ripristino gas

· Controllo della pressione


	       1

            
	 EM2

 


Docce 

	
	frequenza
	Qualifica

	
	annuale
	Operatori

	Controllo trimestrale           
	
	

	· Controllo del soffione

· Controllo della rubinetteria

· Controllo del o dei raccordi

· Controllo dello scarico


	     4    

    
	   EM1

  


Lavabi 

	
	frequenza
	Qualifica

	
	annuale
	Operatori

	Controllo trimestrale           
	
	

	· Controllo del o dei raccordi

· Controllo della rubinetteria

· Controllo dello scarico

· Eliminazione delle perdite eventuali

· Controllo degli ancoraggi di fissaggio


	     4    

    
	   EM1

  


Vasi 

	
	frequenza
	Qualifica

	
	annuale
	Operatori

	Controllo trimestrale           
	
	

	· Controllo del meccanismo di cacciata acqua

· Pulizia e regolazione del rubinetto galleggiante

· Controllo del o dei raccordi

· Eliminazione delle perdite eventuali

· Controllo dello scarico


	     4    

    
	   EM1

  


Serbatoio Accumulo Acqua Calda e Condensa

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	Operatori

	Controllo trimestrale           
	
	

	· Controllo e tenuta valvole e premistoppa

· Controllo stato del rivestimento isolante

· Controllo tenuta passo d’uomo


	    4    

 
	 MAN

  

	Controllo annuale           
	
	

	· Pulizia interna per eliminare eventuali depositi di fondo e controllo a vista

       delle lamiere


	     1    

 
	  MAN

  


Trattamento Acque

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	Operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Controllo concentrazioni

· Controllo durezza temporanea e permanente

· Integrazione resine scambiatrici di ioni e NaC1

· Controllo funzionalità addolcitori


	    12    

 
	 MAN

  

	Controllo semestrale           
	
	

	· Contabilizzazione consumi idrici

· Contabilizzazione consumo prodotti chimici

· Controllo funzionale impianti con reagenti chimici specifici

· Pulizia vasca salamoia


	    2    

 
	  MAN




Impianto Sollevamento Acque Reflue e Pluviali

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	Operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Rotazione ciclica della pompa di riserva

· Eventuale taratura dei pressostati

· Verifica efficienza dei contatti e loro sostituzione ogni 12 mesi


	    12   

 
	 MAN

  

	Controllo trimestrale           
	
	

	· Controllo delle pressioni  di esercizio prefissato


	     4    

 
	  MAN

  


Generatori Aria Compressa 

	
	frequenza
	qualifica

	
	annuale
	operatori

	Controllo mensile           
	
	

	· Pulizia del filtro aria se rigenerabile

· Verifica olio lubrificazione ed eventuale rabbocco

· Verifica che la pressione max del serbatoio non superi quella di progetto

· Controllo pressioni di esercizio, taratura del pressostato

· Rotazione ciclica del compressore di riserva

· Pulizia dello scambiatore sulla testata del compressore

· Verifica allineamento e stato di usura delle cinghie

· Misura delle correnti sulle tre fasi ed eventuale taratura relaisi termico

· Smontagggio e pulizia del cestello per il drenaggio e la filtrazione della

       condensa

· Verifica della pressione a valle del riduttore di pressione ed eventuale 

        taratura

· Attuazione della lega di scarico della valvola di sicurezza per verificaree

       la funzionalità


	      1

    
	   EM3

  


1
1
Piano guida di manutenzione riparativa, programmata e predittiva

