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COMUNE DI FRANCAVILLA SUL SINNI

(PROVINCIA DI POTENZA)

C.A.P. 85034 
                                                                                                                                                              P.IVA 00242110765

Rep. n._______ 

OGGETTO: Contratto per l’affidamento in locazione del Villaggio Turistico Bosco Avena su Monte Caramola in agro di FRANCAVILLA SUL SINNI (PZ)  - 
Importo contrattuale: €  _________________________ 
Ditta: ___________________________________________ 
REPUBBLICA ITALIANA 

L’anno duemila il giorno _____________ del mese di _______________, in Francavilla sul Sinni e nella Segreteria Comunale, D.ssa …………………………. Egidia, Segretario Comunale capo, autorizzato a rogare gli atti nella forma pubblica amministrativa nell’interesse del Comune ai sensi dell’ art. 89 del T.U.L.P.C. 3.3.1934 N. 383 si sono costituiti da una parte il Sig. Martino Antonio nato a Francavilla sul Sinni il 29.05.1951, Responsabile del Comune il quale agisce,giusto decreto del Sindaco  C.F.N. 00242110765;
Il sig. ________________________________________nato a ___________________________ 

il __________________ e domiciliato a _________________alla Via _____________ n.________, il

cui codice fiscale è: _______________________, 

- Comparenti della cui identità personale, io Ufficiale Rogante, sono personalmente certo. 

- Espressamente  e spontaneamente  le parti dichiarano di voler rinunciare all’assistenza dei testimoni, e lo fanno con il mio consenso. 

PREMESSO: 

che con determina  del Settore Amministrativo N……    in data ……… esecutiva, si è provveduto all’approvazione dell’avviso d’asta pubblica relativo all’affidamento della gestione del Villaggio Turistico “ Bosco Avena ” su Monte Caramola in agro di Francavilla sul Sinni;        

- che in ottemperanza a quanto richiesto dal D.Lgs. 17.03.1995 n° 157, per quanto applicabile, ed al vigente regolamento dei Contratti, il Comune di Francavilla sul Sinni provvedeva alla pubblicazione dell’avviso di gara da esperirsi mediante asta pubblica con il sistema di cui agli artt.73 lettera c) e 76 del R.D. 827/1924, con esclusione delle offerte in ribasso. 

- che in data ____________ è stata esperita la gara di asta pubblica per l’affidamento della gestione della struttura in oggetto e la stessa affidata provvisoriamente alla Ditta ______________________      per l’importo di € ______________________ . 

- che con determinazione n. ___________ del _________________, esecutiva, si è provveduto all’approvazione del verbale di gara di cui innanzi, relativo all’affidamento della gestione del predetto Villaggio Turistico montano. 

  TUTTO CIO' PREMESSO, SI CONVIENE QUANTO SEGUE: 
ART.1
Il Comune di Francavilla sul Sinni  (di seguito denominato Locatore) affida alla Ditta  _________________________(di seguito denominata Conduttore) che accetta per sé ed aventi causa, la locazione del  Villaggio  Turistico Bosco Avena sul Monte Caramola in agro di Francavilla sul Sinni, composta da : 

1. campo da gioco: Bocce, calcetto , tiro con l’ arco, dressage compreso attrezzature;

2. le attrezzature necessarie per la funzionalità dei sopradetti campi: bar, pronto soccorso , spogliatoio, stalle, compreso arredamenti;
3. il campo gioco per i bimbi;

4. il campeggio con la relativa area tende roulottes;

5. i servizi del campeggio stesso: cassa, portineria, pronto soccorso, bar, spaccio, sala, sevizi igienici, abitazione custode e n. 10 bungalows, di cui 2 per portatori di handicap, compreso arredamenti; 
6. i percorsi interni e di collegamento tra le varie strutture;

7. recinzione in legno dell'intera area;

8. i parcheggi lungo le strade e nei pressi dei vari accessi;

9. le aree libere;

In particolare l’area campeggio presenta una capacità ricettiva  pari a circa 150 persone. Infatti sono previsti:
· nell’ area roulottes 12 posti con una densità di n. 4 persone per ogni roulottes per un totale di 48 unità;

· nell’area  bungalows, n. 10 fabbricati, anch'essi con una capienza di n. 4 persone ogni bungalows per un totale di 40 unita;
· nell’area tende posti per circa 60 persone 
I campi (1 campo calcetto, 1 campo con tiro con l’ arco, campo calcetto e campo bocce.

Tutti i fabbricati, ad eccezione del ricovero cavalli, sono provvisti di impianto di riscaldamento a gas, mentre i bungalows sono dotati di riscaldamento con stufa centrale;

L’intera area è provvista d’impianto di illuminazione, impianto di smaltimento acque piovane, panchine e cestini di rifiuti 

L’ impianto di illuminazione di tutta la struttura è assicurato tramite apposita cabina ENEL mentre un gruppo di continuità garantisce eventuale emergenze.

ART. 2
Il contratto è stipulato per la durata di nove 09 (nove) dal _________________ al ___________________  e si intenderà rinnovato  a nuove condizioni per altri  nove anni previa verifica della sussistenza delle ragioni di convenienza e di pubblico interesse, nell’ipotesi che il Conduttore non comunichi al locatore la disdetta  motivata del contratto almeno 6 (sei)  mesi prima della scadenza. 
- Alla  scadenza del periodo di proroga,  ciascuna  delle parti  ha diritto ad attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni o per la rinuncia al rinnovo del contratto, comunicando le proprie intenzioni con lettera raccomandata da inviare all’altra parte almeno sei mesi prima della scadenza. La parte interpellata dovrà rispondere mediante lettera-raccomandata entro 60 giorni dalla data di ricevimento di tale raccomandata. In mancanza  di risposta ovvero accordo, il contratto si intenderà  scaduto alla cessazione del termine finale. 

- In mancanza della comunicazione, il contratto è rinnovato  tacitamente alle medesime condizioni. 

- Il Conduttore ha facoltà di recedere per giustificati gravi motivi dal contratto, previo avviso da recapitarsi a mezzo lettera-raccomandata almeno 6 mesi prima, entro i primi 3 anni dalla stipula del contratto. 

ART. 3
Il Conduttore non potrà sub-locare o dare in comodato, in tutto o in parte, l’unità immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Trovano applicazione le norme dell’art. 37 della L. 392/78 (successione nel contratto), dell’art. 38 (diritto di prelazione) e dell’art. 40 (diritto di prelazione in caso di nuova locazione). 
ART. 4
Il Conduttore dovrà versare al Locatore il canone stabilito per ogni anno risultante dall’esito di gara, in unica rata  anticipata, e precisamente  € _________________    ;  

ART. 5
Il pagamento del canone non potrà essere sospeso o ritardato da pretese o eccezioni  del Conduttore qualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale  pagamento, per qualunque causa, anche di una sola rata del  canone, costituisce in mora il Conduttore senza bisogno di intimazione o richiesta ex art. 1219 del c.c.. Su ogni somma dovuta per canoni o per altro titolo, anche di rimborso, non corrisposta nei termini contrattuali, il Conduttore si obbliga a pagare gli interessi nella misura del tasso ufficiale di sconto corrente aumentato di cinque punti.  Il locatore, se ne esistono gli estremi, potrà ottenere la risoluzione contrattuale ed il rilascio dell’immobile. 
ART. 6
I beni di cui al presente contratto costituiscono beni patrimoniali del Comune di Francavilla sul Sinni e sono  da considerare beni indisponibili per destinazione e sono trascritti nell’apposito inventario. 
ART. 7
Il Conduttore dovrà consentire l’accesso all’unità immobiliare al Locatore, ai suoi Amministratori nonché ai loro incaricati, ove gli stessi ne abbiano interesse,  motivando la  ragione. 
ART. 8
Il Conduttore dichiara di aver visitato il rifugio montano e di   averlo trovato adatto all’uso convenuto e, così, di prenderlo in consegna ad ogni effetto con  il rito delle chiavi, costituendosi da quel momento custode del medesimo. Lo stesso si impegna a riconsegnare l’unità immobiliare affidata nello stato in cui l’ha ricevuto, salvo il deperimento d’uso, pena il risarcimento del danno. Di detta consegna sarà redatto verbale. 
ART. 9
Il Conduttore non potrà apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria ed  addizione ai locali affidati ed alla loro destinazione e gli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del Locatore. 

ART. 10
Eventuali danni causati agli immobili, agli impianti ed alle attrezzature per fatti comunque connessi all’esercizio della concessione  sono a totale carico del Conduttore. 
ART. 11
Il Conduttore esonera espressamente il Locatore da ogni responsabilità per i danni diretti e/o indiretti che  potessero derivargli da fatto dei dipendenti del Conduttore medesimo, nonché per interruzioni incolpevole dei servizi. 

ART. 12
A garanzia delle obbligazioni tutte che assume per il presente contratto, ivi compresa la  restituzione dell’immobile alla data di scadenza, il Conduttore  ha stipulato apposita polizza assicurativa a favore del Comune di Francavilla sul Sinni, pari al 10% del canone per l’intero  periodo contrattuale, avvenuto con polizza n: _____________________ del _____________  di € ________________ rilasciata da __________________________________. 
- La cauzione, come sopra costituita, sarà svincolata e restituita al Conduttore al termine della scadenza del  contratto previa verifica dello stato dell’unità immobiliare e dell’osservanza di ogni obbligazione contrattuale, in caso contrario essa sarà incamerata in presenza di qualsivoglia inadempienza  contrattuale, salve ed impregiudicate altre azioni da esperirsi. Per le obbligazioni derivanti da eventuale proroga deve essere prestata altra garanzia (art. 1598 cc). 

ART. 13
Al termine della scadenza  del contratto, il Conduttore non potrà richiedere e/o pretendere dal Locatore  nessuna somma a qualsiasi titolo, in special  modo per perdita  di avviamento, poiché nel prezzo a base d’asta è stata considerata anche tale perdita. In caso di ritardata consegna dell’immobile alla scadenza contrattuale pattuita, il conduttore sarà tenuto al pagamento di una penale di € 50,00 ( € cinquanta/00) per ogni giorno di ritardo, oltre al canone di locazione. 
ART. 14
Durante il periodo di validità del presente contratto, sono interamente a totale carico del Conduttore le spese, in quanto esistenti, relative alla pulizia, al funzionamento ed all’ordinaria manutenzione dell’unità immobiliare, alla fornitura dell’acqua nonché dell’energia elettrica e del gas, del riscaldamento e del condizionamento dell’aria, all’impianto igienico-sanitario esistente, nonché alle forniture degli altri servizi, come delineati nell’allegata tabella A), nonché per tutti i contratti di utenze pubbliche che dovranno essere stipulati. 
ART. 15
Durante  il periodo di validità del presente contratto, sono a totale carico del Conduttore gli oneri per la manutenzione ordinaria della struttura (impianto di illuminazione, impianti di  riscaldamento, condizionamento, produzione di acqua calda, impianti sportivi, televisivi, fognario, aree verdi, ecc.), così come delineati nell’allegata  tabella A) “Tabella oneri accessori/ripartizione fra concedente e concessionario”. 

ART. 16
Il Conduttore prima di iniziare l’attività dovrà  munirsi di tutte le autorizzazioni e le licenze prescritte dalle norme vigenti. 

ART. 17

l Conduttore metterà a disposizione del Locatore la sala ristorante gratuitamente per tre giorni o tre serate nel corso di ogni anno di durata della  Locazione, per lo svolgimento di incontri o convegni organizzati dal Locatore.

ART. 18
Il Conduttore, per la migliore conservazione della struttura e degli impianti  connessi, è responsabile di eventuali danni o depauperamento causati al patrimonio del Comune di Francavilla sul Sinni per colpa propria o di terzi (avventori) ed a tal fine costituisce assicurazione per i bungalows le roulottes dei fabbricati e di tutte le attrezzature e le sue pertinenze a favore del Comune di Francavilla sul Sinni. Inoltre il conduttore si obbliga a non alienare i beni mobili e gli impianti di proprietà del Locatore costituenti pertinenze dell’immobile locato ed a rispettare i vincoli urbanistici gravanti sul terreno circostante l’immobile. 

ART. 19
Per quanto non previsto nel presente contratto si  fa esplicito riferimento alle disposizioni normative del Codice Civile e delle leggi di settore vigenti in materia. 

ART. 20
Tutte le spese inerenti e conseguenti al presente atto e delle eventuali proroghe, nessuna esclusa  ed eccettuata nonché la tassa di bollo e l’imposta di registro, sono ad esclusivo carico del Conduttore, che dichiara di accettarle. 

ART. 21
Per qualunque contestazione relativa al presente contratto Foro competente sarà quello del Comune in cui è ubicato l’immobile; il conduttore elegge domicilio nell’immobile locato. 

ART.22

Spetta al conduttore tutta la manutenzione ordinaria di tutta la struttura  mentre al locatore l’installazione di nuovi impianti di illuminazione; manutenzione ordinaria rete fognaria, manutenzione straordinaria impianti di riscaldamento;
ART. 23
Il presente contratto diviene impegnativo per entrambi le parti dopo la sua sottoscrizione poiché lo stesso non è più soggetto al controllo preventivo di legittimità, in quanto viene stipulato in esecuzione della determina , richiamata in premessa, di approvazione dello schema di contratto, divenuta esecutiva ai sensi dell’art. 124 del TUEL, che autorizza, tra l’altro, il Sig. Martino Antonio Responsabile del Settore Amministrativo , alla stipula del presente atto, ai sensi dell’ art. 107  del D.lgs 18 agosto 2000, n. 267. 

RICHIESTO, IO SEGRETARIO ROGANTE, HO RICEVUTO IL PRESENTE CONTRATTO INTERAMENTE DATTILOGRAFATO DA PERSONA DI MIA FIDUCIA, REDATTO SU N. _________ (___________) FOGLI DI CARTA RESA IN BOLLO, SE NE OCCUPANO FACCIATE (___________) E QUANTO DELLA PRESENTE DEL QUALE HO PERSONALMENTE DATO LETTURA AI CONTRAENTI E CHE  I MEDESIMI, A MIA DOMANDA, LO RICONOSCONO CONFORME ALLA LORO VOLONTA’ E CON ME LO SOTTOSCRIVONO. 

PER  IL LOCATORE ________________________________________ 

PER IL CONDUTTORE _____________________________________ 

IL SEGRETARIO ___________________________________________ 

CONDIZIONI ESPRESSAMENTE ACCETTATE 

Agli effetti degli artt. 1341 e 1342 del c.c., il sottoscritto dichiara di conoscere, approvare ed accettare specificatamente le disposizioni dei sottoelencati articoli il cui testo è inserito nel presente contratto. 

ART. 2
Tacita proroga del contratto in mancanza di disdetta almeno 6 mesi prima della scadenza. Facoltà di recesso del contratto per giustificati gravi motivi, entro i primi  3 anni dalla stipula del contratto. 

ART. 3
Sub-locazione e cessione del contratto di locazione. 

ART 13
Perdita di avviamento. 

ART. 17
Messa a disposizione del Locatore della sala ristorante gratuitamente per tre giorni o tre serate nel corso di ogni anno di durata della Locazione. 

ART. 19
Assicurazione a favore del Comune di Francavilla sul Sinni  per eventuali danni e depauperamento  causati al patrimonio. 

  

                                                   IL CONDUTTORE
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